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I.  Vyrokova c¢ast uzemniho planu

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v ramci doplfujicich prlizkumd a rozborl a
aktualizovana v prabéhu praci na navrhu Gzemniho planu k 30. 8. 2013. Zastavéné Uzemi obce se
sklada z 5 ¢asti o celkové rozloze 33,2 ha.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Navrh Gzemniho planu respektuje stavajici venkovsky charakter feSeného Uzemi a jeho
zaclenéni sidla do krajinného prostfedi v oblasti Polabi. Uzemni plan zachovava dominantni funkci
feSeného Uzemi, kterou je zemédélstvi.

Uzemni plan vytvari predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje obce. Kromé rozvoje ploch
pro novou bytovou vystavbu je navrzeno i posileni ekonomické zakladny obce, prostfednictvim
rozvoje ploch vyroby a skladovani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné
Uzemi obce tak, aby byla zachovana stavajici kompaktni struktura sidla.

Soucasti navrhu Gzemniho planu je i feSeni uspofadani krajiny, pfevazné formou ploch
prirodnich. V rdmci téchto ploch je feSeno usporadani prvkd systému USES.

Navrhem Gzemniho planu jsou respektovany stavajici hodnoty feSeného Uzemi, mezi které patfi
zejména drobné enklavy zelené v zemédelsky vyuzivané krajiné, nemovita kulturni pamatka (bozZi
muka pred obecnim Ufadem) a stavajici vedeni technické a dopravni infrastruktury. Uzemni plan
navrhuje jednotlivé plochy a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby nedoslo k jejich naruSeni a aby
byla zajisténa jejich ochrana.

c. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

c.1  Urbanisticka koncepce

Urbanisticka struktura Zidovic je tvofena prevazné ulicovou zastavbou. Hlavni kompoziéni osu
sidla tvofi silnice 111/24056, diky které ma obec protahly pidorys v severojiznim sméru.

Stavajici zastavba je situovana do pasu Uzemi vymezeného télesem zeleznice ¢. 090 a
venkovnim vedenim elektrické energie VN 22 kV. Na toto uspofadani navazuje i navrh Gzemniho
planu, ktery vymezuje nové zastavitelné plochy do tohoto koridoru a vyuziva ndvaznosti na zastavéné
Uzemi sidla. Hlavnim cilem urbanistické koncepce bylo prioritné vyuzit proluky v historicke (jizni), ale i
novodobé (severni) ¢asti Zidovic. Vyjimku v tomto uspofadani tvofi navrh plochy Z17 pro rozSifeni
stavajiciho zemédélského arealu. Plocha je navrzena za vedeni elektirické energie tak, aby nedoSlo k
ovlivnéni obytného Uzemi sidla rozSifenim plochy vyroby.

Pro zajisténi mozného rozvoje plochy vyroby a skladovani ve vazbé na funkéni areél firmy
Aromy je navrzena plocha vyroby a skladovani (Z1).

Nové plochy pro bytovou vystavbu byly rozdéleny do funkcnich vyuziti tak, aby respektovaly
stavajici urbanistické usporadani sidla a navazovaly na stavajici plochy se stejnym vyuzitim. Plochy
smiSené obytné (Z15 a Z16) navazuji na stavajici plochy smiSené obytné v centraini ¢asti sidla,
plochy bydleni individualni (Z2, Z4, Z5, Z7, Z8 a Z12) navazuji na novodobou zastavbu na severnim
okraiji sidla.

Pro zajiSténi prioritni dostavby stavajicich proluk v nové realizovanych obytnych lokalitach byla
navrzena etapizace vystavby (plocha bydleni individualniho Z20 je navrzena do Il. etapy vystavby).

Plochy obc¢anské vybavenosti jsou v obci stabilizované a odpovidaji velikosti a vyznamu sidla.
Podminky vyuziti téchto ploch jsou nastaveny tak, aby bylo mozné uzpusobit jejich vyuziti dle
aktualnich potfeb obce, coz se tykéd zejména nevyuzivaného aredlu byvalé Skoly.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Historické jadro obce tvofi zdstavba zemédélskych usedlosti obklopujicich protédhly navesni
prostor, ktery je doplnény bytovou vystavbou podél silnice 111/24056 a ulici na jiznim okraji
zastavéného Uzemi. Tato zastavba byla zafazena do ploch smiSenych obytnych.
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Bytovd vystavba je tvofena prevazné jednopodlaznimi individualnimi rodinnymi domy
(vyjimecné dvoupodlaznimi) s vyuzitelnym podkrovim, které jsou doplnény hospodarskymi stavbami.
Stavby maji prevazné protahly obdélnikovy pudorys, pfipadné puadorys, ktery je z téchto obdélnikud
slozeny do tvaru pismena L.

Hlavni obytna stavba je v ulici podél silnice 111/24056 situovana delSi sténou do uliéniho profilu,
pfimo na hranu pozemku. Vyjimku tvofi pouze 3 rodinné domy naproti obecnimu Gfadu, které jsou
umistény Stitovou sténou do uliéniho prostoru.

U zbyvajici historické zastavby (naves a ulice na jihovychodnim okraji sidla) je uspofadani
vystavby nejednotné a stfid4 se zde orientace hlavniho obytného objektu Stitovou sténou kolmo a
rovnobézné na uli¢ni prostor.

Z hlediska typu zastfeSeni prevladaji sedlové stfechy, doplnéné polovalbovymi, pfipadné
valbovymi stfechami.

U novodobé vystavby, kterd se nachazi pfevazné na severnim okraji Zidovic, previada méstsky
a pfiméstsky charakter zastavby. Zastavbu tvofi individualni rodinné domy bez doprovodnych
hospodarskych staveb. Jako dopliikové stavby se zde vyskytuji zejména zahradni domky, pergoly,
samostatné stojici garaze atp. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy bydleni individualni.

Do novodobé zastavby patfi i 6 objektt fadovych rodinnych domd naproti byvalému panskému
dvoru.

Vy8kova hladina novodobé zastavby je pfevazné jednopodlazni (vyjimecné dvoupodlazni) bez
vyuzitelného podkrovi. Umisténi, tvar obytného objektu a jeho zastfeSeni je znacné nejednotné a
nelze proto popsat charakteristicky prvek této bytové zastavby.

Samostatné byly v Gzemnim planu vy¢lenény plochy bydleni hromadného. Mezi tyto plochy byly
zafazeny bytové domy na severnim okraji Zidovic u aredlu Aromy a bytovy dim naproti panskému
dvoru. Jedna se o maximalné dvoupodlazni objekty obdélnikového pudorysu s pfevazné sedlovou
stfechou.

c.2 Zastavitelné plochy

Ozn. o . Rozoha | oo 41 okiadana
plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Etapa pl((r)g;y kapacita
71 Plocha vyroby a skladovani - primyslova vyroba a sklady - | 08 )
lehky pramysl ) ’
Z2 Plocha bydleni individualni l. 0,13 1 RD
Z3 Plocha verejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch I 0,06 -
4-6RD,
podminkou pro
Z4 Plocha bydleni individualni . 0,85 rozhodovani v Uzemi
je pofizeni tzemni
studie
12- 18 RD,
podminkou pro
Z5 Plocha bydleni individualni l. 2,99 rozhodovani v Gzemi
je pofizeni tzemni
studie
z7 Plocha bydleni individualni I 0,26 1-2RD
Z8 Plocha bydleni individualni . 0,20 1-2RD
Z10 Plocha bydleni individualni l. 0,19 1 RD
Z11 Plocha bydleni individualni l. 0,29 1 RD
16 - 20 RD,
podminkou pro
Z12 Plocha bydleni individualni l. 2,61 rozhodovani v Gzemi
je pofizeni tzemni
studie
Z13 | Plocha vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch I 0,14 -
Z14 | Plocha vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch I 0,04 -
Z15 | Plocha smi$ené obytna I 0,97 4-6RD
Z16 | Plocha smi$ené obytna I 1,21 6-10RD
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Rozloha . . .
Ozn. - . i Predpokladana
plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Etapa pl(?]c;r;y kapacita
Z17 | Plocha vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba . 1,19 -
8-12RD,
podminkou pro
219 Plocha bydleni individualni l. 1,38 rozhodovani v Uzemi
je pofizeni uzemni
studie
18 - 24 RD,
podminkou pro
220 Plocha bydleni individualni . 3,34 rozhodovani v Gzemi
je pofizeni uzemni
studie
Z24 | Plocha vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch I 0,07 -
Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch
c.3 Plochy prestavby
Rozloha . . .
Ozn. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Etapa | plochy Predpoklgdana
plochy (ha) kapacita
P1 Plocha bydleni individualni l. 0,24 1-2RD

Tab. 2 — Pfehled ploch prestavby

c.4 Systém sidelni zelené

V feSeném Uzemi se nachazi dvé vyznamnéjsi plochy sidelni zelené. Jedna se o plochu pred
obecnim Gfadem a plochu naproti byvalému panskému dvoru u fadovych rodinnych domu. Uzemni
plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvim ploch vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych
ploch a stanovuje pro né podminky vyuziti tak, aby tato zelen zustala zachovana.

Soucésti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni jak soukromé zelené, tak i

moznost realizace dalSich ploch zelené v ramci uliéniho prostoru.

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
puvodni druhy dfevin.

Pro zvySeni podilu zelené v severni ¢asti sidla, a za¢lenéni novodobé vystavby do stavajiciho
urbanistického uspofadani obce, byla navrzena plocha Z6, jako plocha zelené nezastavitelnych
soukromych zahrad.

Ozn Rozloha Pfedpokladana
) Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Etapa | plochy .
plochy (ha) kapacita
Z6 Plocha zelené nezastavitelnych soukromych zahrad I 2,28 -

Tab. 3 — Pfehled ploch sidelni zelené

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

d.1 Plochy obéanského vybaveni

Objekty obcanské vybavenosti byly zafazeny mezi plochy obCanského vybaveni — vefejna
vybavenost a plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport. Tyto plochy jsou v obci stabilizované
a odpovidaji velikosti a vyznamu sidla. Podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby bylo mozné
uzpusobit jejich vyuziti dle aktualnich potfeb obce, coz se tyka zejména nevyuzivaného arealu byvalé

Skoly.

Nové plochy obcanského vybaveni nejsou Uzemnim planem navrhovany. Jejich pfipadna
realizace je pfipustna v plochach bydleni individualniho a v plochach smiSenych obytnych.

Ochrana obyvatelstva

— Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je zabezpe€eno pomoci sirény a obecniho rozhlasu.
— Pro Gcely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude vyuzita

budova obecniho Uradu a hostince.
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— V pfipadé ohrozeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat z vefejného prostranstvi
u budovy obecniho Gfadu.

— Na Uzemi obce se Ize jako hromadné stravovaci zafizeni vyuzit mistni hostinec.

— Uskladnéni nezbytného mnozstvi materialu civilni ochrany bude zajisténo v budové byvalé
Skoly.

— Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Roudnici nad Labem.

— Zdroje nebezpecénych latek se v FeSeném Uzemi nenachazeji.

— K zéachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva budou vyuzity plochy
podél komunikace 111/24617, které jsou dobfe dopravné pfistupné.

— Pohrebni sluzby Ize realizovat na hrbitové v Roudnici nad Labem.

d.2 Koncepce dopravni infrastruktury
Stavajici koncepce dopravni infrastruktury je v feSeném Gzemi stabilizovana.

Silniéni doprava

Uzemni plan nenavrhuje 24dné zmény v silniéni dopravé. Zakladni dopravni obsluha Feeného
Uzemi je zajisténa silnicemi tfetich tfid €. 24056, 24617 a 24048. Pozemky silniéni dopravy jsou
zafazené mezi plochy dopravni infrastruktury — silnicni a jsou v FeSeném Uzemi stabilizované.

Zelezniéni doprava

Uzemni plan nenavrhuje 2&dné zmény v Zelezniéni dopravé. Re$enym Uzemim prochazi
zelezniéni trat ¢. 090 Praha — Dé&cin. Téleso zelezni¢ni trati je v feSeném Uzemi dlouhodobé
stabilizované. Pozemky zelezni¢ni dopravy jsou zafazené mezi plochy dopravni infrastruktury —
drazni.

V zapadni casti feSeného Uzemi je na podkladu katastralni mapy zprfesnén zakres koridoru

drazni dopravy — Gzemni rezerva vysokorychlostni trati SRN/CR (plocha R1). Trasa koridoru je
pfevzata ze ZUR UK.

Mistni komunikace

Mistni komunikace v feSeném Uzemi jsou stabilizované. Mistni komunikace jsou v Uzemnim
planu zakresleny jako soucast ploch vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch.

Uzemni plan navrhuje plochy vefejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch Z3, Z13 a
Z24, jejichz soucasti budou nové mistni komunikace zpfistupfiujici plochy bydleni individualniho Z2,
Z4, Z5 a Z12. Pro zajisténi dopravni obsluhy ploch smisenych obytnych Z15 a Z16 je navrZzena plocha
vefejného prostranstvi Z13. Uzemni plan dale navrhuje rozSifeni stavajici mistni komunikace (plocha
Z14) vedouci po zapadnim okraji plochy Z15, z které |ze tuto plochu rovnéz dopravné obslouZzit.

Plochy verejnych prostranstvi jsou navrzeny v minimalni Sifce 8m. V pfipadé potreby Ize dalsi
mistni komunikace budovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni plan nenavrhuje vefejné parkoviété. Parkovaci stani budou vzdy feSena v dostate¢né
kapacité v ramci realizace zaméru, ktery potfebu novych parkovacich ploch vyvola.

V prfipadé potfeby Ize parkovaci plochy realizovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v
ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Cyklostezky a cyklotrasy

V feSeném Uzemi je vybudovana &ast cyklostezky vedouci po biehu feky Labe. Uzemni plan
navrhuje dobudovani této cyklostezky v severni Casti feSeného Uzemi (plocha Z21) a v jizni Casti
feSeného Uzemi (plocha Z22).
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d.3 Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou se neméni. Zidovice jsou zasobeny pitnou vodou z
oblastniho vodovodu Zernoseky.

Pro z&sobovani nové navrzenych ploch pitnou vodou jsou Uzemnim planem navrzeny
vodovodni fady VST 7, VST 8, VST 9 a VST 16. Vodovodni fad VST 7 bude zasobovat navrzené
plochy bydleni Z19, Z20 a P1. Vodovodni fad VST 8 bude z&sobovat navrzené plochy smisené
obytné Z15 a Z16. Vodovodni fad VST 9 bude z&sobovat navrzené plochy bydleni Z2, Z4, 75 a Z12.
Vodovodni fad VST 16 bude zdsobovat vnitfni ¢ast plochy Z12. Ostatni navrhové plochy Ize v pfipadé
potfeby napojit ze stavajicich fadd.

V pfipadé potfeby lze dalSi nové vodovodni Fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Likvidace odpadnich vod

Obec je odkanalizovana jednotnou kanalizaci se zausténim na COV uvnit areélu firmy Aroma.
V sou¢asné dob& je COV na hranici své Zivotnosti a je zatizena natokem balastnich vod do
kanaliza¢ni soustavy obce. Z tohoto diivodu je navrzeno vybudovani nového kanalizaéniho fadu, diky
kterému se oddéli splaskové vody od vod deStovych a balastnich, ¢imz by mél byt problém s
kanalizaci vyfeSen. V pfipadé, ze by bylo nutné zménit technologii nebo Upravu a rozSifeni stavajici
COV, Ize toto provést na zakladé podminek vyuzit ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Do doby
realizace rekonstrukce kanalizaéniho systému v Zidovicich je, pred vystavbou jednotlivych RD, nutné
ovéfit aktualni moznost napojeni na stavajici kanlaizaéni fady a COV. Nové realizovanou kanalizaci je
nutné budovat jako oddilnou.

Pro zajisténi likvidace odpadnich vod z rozvojovych lokalit jsou navrzeny nové kanaliza¢ni fady
VST 1 — VST 6 a VST 14. Kanaliza¢ni fad VST 1 bude odvadét odpadni vody z navrzenych ploch
bydleni Z19, Z20 a P1. Kanaliza¢ni fad VST 2 je navrzen jako novy patefni kanalizacni fad, misto
stavajiciho hlavniho fadu, ktery je v nevyhovujicim technickém stavu. Kanaliza¢ni fad VST 3 bude
odvéadét odpadni vody z navrZzenych ploch smisenych obytnych Z15 a Z16. KanalizaCni fad VST 4
napojuje severni ¢ast Zidovic na novy pateini fad v obci. Kanalizaéni fad VST 5 napojuje patefni fad
v obci na COV. Kanalizaéni fad VST 6 bude odvadét odpadni vody z navrzenych ploch bydleni Z2,
Z4, 75 a Z12. Kanalizaéni fad VST 14 napoji vnitini ¢ast plochy Z12. Ostatni navrhové plochy Ize v
pripadé potfeby odkanalizovat ze stavajicich fadu.

V pfipadé potfeby Ize dalsi nové kanalizaéni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Likvidace destovych vod

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetaéni plochy a pasy, zatraviiovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producentll, nebo odvadét samostatnou deStovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli bude destova kanalizace budovana jako oddilnd pouze pro odvodnéni vefejnych komunikaci.
Likvidace deStovych vod na soukromych pozemcich bude provadéna na vlastnim pozemku vsakem.

Tato opatfeni Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

V feSeném Uzemi je nutné zachovat stavajici oteviené melioracni pfikopy, které odvadi vodu ze
zemédeélskych pozemkd. Na hranici zastavéného Gzemi jsou tyto vodote€e zatrubnény a svedeny do
Labe, pfipadné do jednotné kanalizace.

Pro zachyceni prfivalovych deStt v centralni ¢asti obce je navrzena plocha vodni a
vodohospodarska Z18, ktera bude slouzit jako suchy poldr. Jeji zpfistupnéni bude feSeno dle potfeby
pfes pozemky ZPF jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem se neméni. Obec je plné plynofikovana. Na jihozapadnim okraji
feSeného Uzemi se nachazi regulaéni stanice plynu, napojena na VTL plynovod vedouci od Roudnice
nad Labem. STL plynovodni fady vedou v trasach mistnich komunikaci a zasobuji celé feSené Gzemi.
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Pro zasobovani nové navrzenych ploch plynem jsou GUzemnim pldnem navrzeny plynovodni
fady VST 10, VST 11, VST 12 a VST 18. Plynovodni fad VST 10 bude zasobovat navrzené plochy
bydleni Z19, Z20 a P1. Plynovodni fad VST 11 bude zasobovat navrzené plochy smiSené obytné Z15
a Z16. Plynovodni fad VST 12 bude z&sobovat navrzené plochy bydleni 22, Z4, Z5 a Z12. Plynovodni
fad VST 18 bude zasobovat vnitfni ¢ast plochy Z12. Ostatni navrhové plochy Ize v pfipadé potfeby
napojit ze stavajicich radu.

V pfipadé potfeby Ize dal$i nové fady budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Zasobovani elekirickou enerqii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni. Uzemni plan nenavrhuje nové
plochy technické infrastruktury pro umisténi novych trafostanic.

Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic, pfipadné z novych trafostanic,
které Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Spoje
Koncepce v oblasti spojll se tzemnim planem neméni. Obec je napojena na telefonni Ustfednu
v Hrobcich. Vychodni ¢asti obce probiha severojiznim smérem dalkovy opticky kabel.

V pfipadé potfeby Ize nové spojové kabely umistovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Na kominu Aromy je umisténo telekomunikaéni zafizeni spole¢nosti T-mobile.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek
nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici _koncepci uspofadani  krajiny, pro kterou je
charakteristické intenzivni zemédeélské vyuzivani. Uzemni plan navrhuje pouze nezbytna opatieni
vedouci ke zvySeni ekologické stability krajiny a zvySeni protierozni odolnosti feSeného Uzemi.

Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované a jejich vyuziti je
mozné v souladu s podminkami vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole f.

V navaznosti na zastavitelnou plochu Z12 je navrzena plocha pfirodni Z25 vyuzivajici stavajici
svah s naletovou zeleni, ktery je pro bytovou zastavbu nevhodny.

Uzemni systém ekologické stability

V Gzemi jsou v souladu se ZUR Usteckého kraje vymezeny prvky USES. Jedna se o &ast
regionalniho biocentra RBC 016 Opukové strané a nadregionalniho biokoridoru K 10 Stfibrny roh —
Polabsky luh pfi vychodnim okraji Uzemi. Nadregionalni biokoridor K 10 je v Uzemnim planu zpfesnén
v rozsahu bfehovych partii feky Labe, v méfitku uzemniho planu. Regiondlni biocentrum RBC 016
Opukové strané, do feSeného Uzemi zasahuje pouze ¢astecné (cca 1,17ha) zbyvajici ¢ast biocentra
lezi na Uzemi mésta Roudnice nad Labe. Déle jsou v Uzemi vymezena lokalni biocentra LBC 2
(Cast), LBC 3, LBC 4 (€ast) a lokalni biokoridory LBK a, LBK b, LBK ¢, LBK d a LBK e. VétSina uzemi
obce lezi v ochranné z6né nadregionalniho biokoridoru.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti izemniho planu. Plochy biocenter jsou zakresleny
jako plochy pfirodni.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP. Nékteré prvky USES jsou upraveny se snahou
o bezkolizni pribéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Vyznamnou soudasti USES jsou interak&ni prvky, které zprostfedkovavaji priznivé ptisobeni
biocenter a biokoridord na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich prvkd
byly vyuzity plochy s vy88im stupném ekologické stability, meze, remizky, vegetacni doprovody cest
apod.

Cilovym stavem prvki USES jsou pfirozena spoledenstva, coz jsou v daném Gzemi prevazné
lesni porosty, v nivé Labe i louky. Popsana pfirozené spoleenstva v Uzemi jsou: na vétSiné uzemi —7
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Cerny$ovéa dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum), pfi vychodnim okraji izemi v nivé Labe —
4 Topolova doubrava (Querco-Populeteum), misty v komplexu s jilmovou doubravou (Querco-
Ulmetum).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

pFipustné:
— soucasné vyuziti;
— vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;
— jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;

podminéné pripustné:

— pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby; umistény mohou byt jen pfi
co nejmenSim zasahu a naru$eni funk&nosti biocentra;

nepripustné:

— zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability),
které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES;

— jakékoliv zmeény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

— ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemku, Upravy tok(, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, té€zba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pripustné:

soucasné vyuziti

— vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovi§tnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES;

revitalizace vodnich tokl je zadouci.

podminéné pripustné:

— pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud
mozno kolmo, vodohospodafské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zdsahu a naruSeni funkénosti biokoridoru;

nepripustné:

— zmeény funk&niho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily tzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridort, rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani
pozemku, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, té€zba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych.

Prostupnost krajiny

Pro zajisténi vétsi prostupnosti krajiny navrhuje Uzemni plan obnovu historické cesty v severni
¢asti feSeného Uzemi, jako plochu vefejného prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (plocha Z3).
Cesta je navrzena jako pokracovani mistni komunikace obsluhujici zastavitelné plochy 72, Z4, 75 a
Z12.

Dale je u plochy Z12 ponechén pruchod stavajici u¢elové komunikace do volné krajiny.

Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci v8ech ploch s rozdilnym zplasobem vyuZziti.
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Protierozni opatreni

Vy$e uvedené prvky USES Ize povaZovat za zékladni kostru protieroznich opatteni v krajing. Ty
jsou doplnény interakénimi prvky znazornénymi v koordina¢nim vykrese.

Pro zamezeni natoku destovych vod je v Uzemnim planu navrzena plocha Z18, ktera bude
slouzit k realizaci suchého poldru. Jako sou€ast protierozniho opatfeni v této ¢asti feSeného Uzemi je
pFipustné vybudovat na stavajici vodoteci systém drobnych hrazek, které ovlivni odtok pfivalovych
vod.

Jako dal&i protierozni opatfeni je navrzen nesouvisly pas zatravnéni v trase stavajiciho vedeni
elektrické energie, vedouci v severojiznim sméru napfi¢ feSenym Uzemim (plocha zemédélskd —
trvalé travni porosty - Z26).

Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje zadné protipovodriové opatieni, jejich pfipadna realizace je mozna
jako nezbytna technicka infrastruktura v ramci ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.
Rekreace

Pro zvySeni rekreacniho vyuziti FeSeného Uzemi je navrzeno dobudovani cyklostezky vedouci
po bfehu Feky Labe, blize popsané v kapitole d. 2.

V feSeném Uzemi se nachazi dva objekty individualni rekreace (chaty na jizném okraiji
zastavéného Gzemi), které navrhuje Uzemni plan ke zméné vyuZiti na plochu bydleni individualni
(plocha prestavby P1). Zadné jiné plochy rekreace v feSeném Uzemi navrzeny nejsou.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Do severni a severozdpadni casti feSeného Uzemi zasahuje netézené vyhradni lozisko
nerostnych surovin Rohatce se stejnojmenné CHLU, které je Uzemnim planem respektované. Tézba
tohoto loZiska neni navrzena.

Do &asti vyhradniho loziska, resp. CHLU, zasahuji prvky lokalniho USES (LBC2, LBC3, LBC 4,
LBK b, LBK ¢, LBK d a LBK €). V pfipadé budouci téZby loziska budou tyto prvky USES po dobu téZzby
nefunkéni a jejich funkénost bude obnovena tézebni organizaci vramci provedeni asanace a
rekultivace téZbou dotéeného Uzemi.

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plan nestanovuje omezeni pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

BH Plochy bydleni hromadné

Hlavni vyuziti
— bytové domy
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— obcanska vybavenost
— verejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

[=]] Plochy bydleni individualni

Hlavni vyuziti
— bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— obcanska vybavenost
— vefejné zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— stavby pro drobné podnikani za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim
nenaru$i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz v izemi
— vyuziti ploch Z4, 75, Z12, Z19 a Z20 za podminky zpracovani Gzemni studie
— u plochy Z20 budou obytné stavby umistény mimo ochranné pasmo drahy
— u ploch Z5 a Z12 bude obytna vystavba konstrukéné i situacné feSena s ohledem na koridor
zelezniéni trati €.090, emitujici hluk
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podmlnky prostorového usporadani
maximalni vyska zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrow
— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim 800m? (v zastavitelnych plochach)
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, zaplavové Uzemi, apod.) omezujici danou
plochu
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach
30%
— smeérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady.

SO Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti
— rodinné domy se zazemim hospodarskych objekt(
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— obcanska vybavenost
— vefejnd zelen
— ochrannd a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobovani
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Ze svym provozem a technickym
zazemim nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi
Nepripustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim 1 200m? (v zastavitelnych plochach)
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, zaplavové Gzemi, apod.) omezujici danou
plochu
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— maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach
35%

oV Plochy obéanského vybaveni - vefejna vybavenost

Hlavni vyuziti
— vefejnd obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
sociélni sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— komeréni ob&anska vybavenost (ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby apod.)
— vefejnd prostranstvi
— verejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obc¢anské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti tzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

oS Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— verfejna zelen
— ochrannd a izola¢ni zelen
— objekty obcanské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu vyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, Satny apod.)
— vefejna prostranstvi
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PV Plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch

Hlavni vyuziti

— verejna prostranstvi zajistujici zakladni dopravu v Gzemi
Pripustné vyuziti

— mistni a 4Celové komunikace

— chodniky a pési trasy

— cyklostezky a cyklotrasy

— autobusové zastavky vcetné souvisejicich staveb

— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

— verfejna zelen

— doprovodnd zelen podél komunikaci

— plochy pro umisténi mobiliafe

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti

— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, zaplavové Uzemi, apod.) omezujici danou
plochu

PZ Plochy verejnych prostranstvi - s prevahou nezpevnénych ploch

Hlavni vyuziti
— verejnd a sidelni zelen
Pripustné vyuziti
— travnaté plochy s vysadbou okrasnych dfevin
— plochy pro umisténi mobiliare
— prvky drobné lidové a sakralni architektury
— détské hristé a hristé pro micové hry
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava
Pripustné vyuziti
— silnice a mistni komunikace, véetné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace
(naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— verfejna zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejna prostranstvi
— nezbytnd technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi

DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Hlavni vyuziti
—  zelezni¢ni doprava
Pripustné vyuziti
— Zeleznice vCetné pozemkdl, na kterych jsou umistény soucasti zelezni¢niho télesa (naspy,
zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— stavby a zafizeni souvisejici s provozem a spravou zZeleznice
— zelezni¢ni stanice, zastavky a nastupisté
— doprovodna a izolaéni zeleri
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejnd prostranstvi
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi
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TI Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury
Pripustné vyuziti
— pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektrick& energie a plyn)
— pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spojt
— vefejna prostranstvi
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi

VL Plochy vyroby a skladovani - primyslova vyroba a sklady - lehky priamysl

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich aredlt lehkého prdmyslu, u kterych negativni vlivy nepfekracuje
hranice areélu a nezasahuje sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femesliné &i pfidruzend vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochranng zelen
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— veétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfivyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu

vz Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti
—  zivociSna vyroba
— malovyroba, femesliné ¢i pfidruzenda vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— veétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu

VD Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby

Hlavni vyuziti

— malovyroba, femeslIné ¢i pfidruzenda vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
Pripustné vyuziti

— komeréni ob&anska vybavenost

-17 -



Uzemni plan Zidovice

— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
— veétrné elektrarny
— velikost a uspofadani novych staveb musi respektovat stavajici strukturu a tvar okolni
zastavby,
— vyskova hladina staveb musi respektovat primérnou vysku okolni zastavby

ZP Plochy zelené prirodniho charakteru

Hlavni vyuziti

— krajinna a pfirodé blizka zelen
Pripustné vyuziti

— meliorace

—  protierozni opatfeni

— prvky izemniho systému ekologické stability

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti

— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim vyuzitim

ZN Plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad

Hlavni vyuziti
— uzitkové zahrady navazujici na plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— oploceni
—  protierozni opatfeni
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

A" Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiovéa a protierozni opatieni
—  prvky Uzemniho systému ekologické stability
— brehové porosty a doprovodna zelen
— Udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich tokd
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NZ.1  Plochy zemédélské - orna puda

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu (orna plda)
Pripustné vyuziti
— protipovodriovéa a protierozni opatieni
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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NZ.2 Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti

— plochy zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty)
Pripustné vyuziti

— protipovodrfiova a protierozni opatfeni

— prvky tzemniho systému ekologické stability

— plochy krajinné zelené

— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti

— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NZ.3 Plochy zemédélskeé - vinice

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu (vinice)
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NP Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti
— plochy biocenter
Pripustné vyuziti
— plochy lesni
— plochy zemédélske
— plochy krajinné zelené
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti
— pozemky uréené k plnéni funkce lesa
Pripustné vyuziti
— lesni komunikace
— UCelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

d. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit.

VSV 1 - plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
VSV 2 - plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
VST 1 - kanalizace
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VST 2 - kanalizace

VST 3 - kanalizace

VST 4 - kanalizace

VST 5 - kanalizace

VST 6 - kanalizace

VST 7 - vodovodni fad

VST 8 - vodovodni fad

VST 9 - vodovodni fad

VST 10 - plynovodni potrubi STL
VST 11 - plynovodni potrubi STL
VST 12 - plynovodni potrubi STL
VST 14 - kanalizace

VST 16 - vodovodni rad

VST 18 - plynovodni potrubi STL

g.2 Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit.

VOR 1 - plochy vodni a vodohospodarské
VOU NRBK K10 — nadregionalni biokoridor K10

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona
Uzemni plan nenavrhuje zadné verejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo.

i Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
L'Jzervnnl' plan navrhuje plochu Uzemni rezervy R1 — koridor drazni dopravy — vysokorychlostni
trat SRN/CR.

Plocha je ptevzata ze ZUR UK a jeji trasa je zptesnéna na podkladu aktuaini katastralni mapy.

PFi vyuziti plochy R1 je, v ramci navrhu konkrétni trasy VRT, nutné zkoordinovat jeji pribéh se
stavajicimi trasami dopravni a technické infrastruktury. Déle je nutné vyreSit kfizeni trasy koridoru
Zeleznice s potokem Cepel (vCetné zaplavového Gzemi Qi a aktivni zoény zaplavového tzemi) a
lokalnim systémem USES, ktery je na potok vazan.

j- Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhaty pro a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
U ploch Z4, 75, Z12 a Z19 a Z20 je nutné, pro dalSi rozhodovani o jejich vyuziti, zpracovani

Uzemni studie.

Uzemni studie provéfi moznosti Gdelného vyuziti fe$eného Gzemi. Pfedmétem fedeni bude
zejména navrh vnitfniho ¢lenéni Uzemi na stavebni pozemky rodinnych domd a pozemky vefejnych
prostranstvi, jejichz soucasti budou mistni komunikace zpfistupfujici jednotlivé stavebni pozemky.
Uzemni studie dale provéfi mozné ohraniceni fesenych ploch liniovou zeleni, nejlépe o Sifi alespori
10m. Uzemni studie dale provéfi napojeni stavebnich pozemk( na stavajici technickou infrastrukturu
sidla. V navrhu feSeni Gzemni studie budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych
ploch.

U ploch Z5 a Z20, které svou vymérou presahuji 2ha, budou navrzeny odpovidajici plochy
vefejnych prostranstvi (plochy vefejné zelené).

U plochy Z5 je nutné zohlednit navrzeny vstup do plochy v jeji jizni €asti, za stavajicim obytnym
objektem. Soucasti provéreni Uzemni studie bude provéreni umisténi mistni komunikace vedouci
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v soubéhu se stavajici silnici Ill. tfidy, se stavebnimi pozemky situovanymi ve vazbé na stavajici
zastavbu podél zapadniho okraje plochy Z5. Uzemni studie provéfi i mozné propojeni navrzené
komunikace s komunikaci vedouci po severnim okraji plochy Z5. Uzemni studie provéfi umistnéni
technické infrastruktury v navaznosti na navrh trasy mistni komunikace.

V ramci Uzemni studie pro plochu Z20 bude FeSeno i akustické studie s ohledem na mozné
vlivy hluku z dopravy s ohledem na polohu plochy Z20 v bezprostfedni blizkosti zeleznice a silnice
[11/24056.

U ploch Z19 a Z20, které jsou zna¢né pohledové exponované, je nutné tento fakt zohlednit a
v ramci praci na studii zvazit moznost upfesnéni prostorovych regulativi pro jednotlivé stavby, nad
ramec moznosti Uzemniho planu. Jednim z cilt feSeni uzemni studie, pro plochy Z19 a Z20, bude
zamezeni vzniku nezadoucich novych dominant v zemi.

U ploch Z4 a Z12, které jsou znacné pohledové exponované, je nutné tento fakt zohlednit a
vramci praci na studii upfesnit prostorové regulativy pro jednotlivé stavby, nad ramec moznosti
Uzemniho planu tak, aby byl minimalizovan dopad na krajinny raz.

Uzemni studie musi byt zpracovany, a data o t&chto studiich musi byt vioZena do evidence
Uzemné planovaci dokumentace, do 4 let od vydani Gzemniho planu.

k. Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan stanovuje vyuziti navrzenych ploch ve dvou etapach.

Vyuziti plochy Z20 je mozné az ve druhé etapé.

Vyuziti plochy Z20 je mozné az po vyc€erpani 70% ploSné rozlohy vSech navrzenych ploch
bydleni individualniho.

VyC€erpanim ploch se rozumi fyzické zahdjeni vystavby na téchto plochach, pfipadné vydani
stavebniho povoleni na tyto plochy, resp. jejich ¢asti.

Ostatni plochy navrzené Uzemnim planem jsou zafazeny do prvni etapy vyuziti a Ize je vyuzit
okamzité, pfi dodrzeni podminek stanovenych izemnim planem.

. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.

m. Udaje o poétu listli uzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické
casti
Textovd ¢ast uzemniho planu obsahuje 16 listli, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 5
vykresu:

1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
4, Verfejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
5. Porfadi zmén v Gzemi 1:5000
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1l.

a.

Odivodnéni uzemniho planu

Postup pfi pofizeni uzemniho planu
Dne 12. 4. 2011 zastupitelstvo obce Zidovice (dale jen ZO) rozhodlo o pofizeni Gzemniho planu
dle nového stavebniho zakona tj. zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu.
Pofizovatelem UP Zidovice je na zakladé §6 odsti. pism. c) Ufad Uzemniho planovani
Méstského Gradu v Roudnici nad Labem, ktery byl o pofizeni UPD pozadan dne 21. 7. 2011.
Projektantem UPD Ing. Petr Laube, autorizovany architekt. Ur€enym zastupitelem pro Gzemni
planovani Ing. Milan Krejny.
Na zakladé projektantem pfedanych doplfiujicich prizkumu a rozbord pak ufad Gzemniho
planovani ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani Uzemniho planu
Zidovice (dale jen UP). Navrh zadani byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1
stavebniho zdkona a v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 a 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a prilohy €. 6 této vyhlasky (dale jen vyhlasky).
Veiejnou vyhlaskou ze dne 7. 5. 2013 bylo oznameno projednani navrhu zadani UP Zidovice
k vefejnému nahlédnuti. Vefejna vyhlaska s navrhem zadani byla vystavena na (fednich
deskach Obecniho Ufadu Zidovice a Méstského Ufadu v Roudnici nad Labem a to i zpusobem
umoznujicim dalkovy pfistup k informacim.
Dotcené organy, krajsky Ufad a sousedni obce byly samostatné obeslany oznamenim o
vystaveni navrhu zadani dne 6. 5. 2013. Dot¢ené organy a krajsky urad byly podle ustanoveni §
47 odst. 2 stavebniho zakona vyzvany k podani svych pozadavkud na obsah navrhu zadani do 30
dnd ode dne obdrzeni navrhu zadani, sousedni obce byly vyzvany, aby ve stejné Ihaté uplatnily
své podnéty na obsah zadavaci dokumentace. Pofizovatel vSechny upozornil na skuteénost, ze
k pfipominkam, pozadavkim a podnétdm uplatnénym po stanovenych Ihatach se nepfihlizi.
Navrh zadani projednany v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 - 3 stavebniho z&kona, nasledné
pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 47 odst. 4
stavebniho zakona upravil a ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 stavebniho zakona jej predlozil
Z0O Zidovice ke schvaleni.
Zadani tizemniho planu bylo schvaleno na ZO Zidovice dne 23. 7. 2013,
Na podkladé zadani zpracoval Ing. Petr Laube - projektant Navrh tzemniho planu Zidovice.
Pofizovatel navrh Uzemniho planu pfijal a zkontroloval jeho formalni spravnost tj. obsahové
nalezitosti vyroku a odivodnéni textové a grafické ¢asti navrhu.
Termin spoleéného jednani byl stanoven na 1.4.2014 na OU Zidovice.
Vsouladu s § 50 platného stavebniho zaékona pofizovatel oznamil misto a dobu konani
spole¢ného projednani dotéenym organim, obci Zidovice a vSem sousednim obcim jednotlivé a
dale pak verejnou vyhlaskou s upozornénim, ze do 30 dnl ode dne doruceni mlze kazdy uplatnit
své pisemné pfipominky na adresu pofizovatele.
Spole¢né jednani o navrhu UGzemné planovaci dokumentace probéhlo 1.4.2014. Pofizovateli
bylo doru¢eno 6 pfipominek, které jsou vyhodnoceny v samostatné kapitole.
Na z&kladé kladného stanoviska NQUP bylo pofizovatelem svolano fizeni o projednaném a
upraveném Navrhu tzemniho planu Zidovice
Pofizovatel s uréenym zastupitelem v souladu s § 51 vyhodnotil vysledky projednani o kterych
informoval projektanta a nékteré pfipominky — ty které korespondovaly se stanovisky dotéenych
organu byly zapracovany do navrhu Uzemniho planu pfed fizenim s vefejnosti.
O projednaném a upraveném navrhu Uzemniho planu bylo vedeno fizeni s vefejnosti.
Rizeni o Gzemnim planu probéhlo s vykladem projektanta a pofizovatele, ktery o ném na misté
ucCinil pisemny zaznam. Pofizovatel upozornil na datum 3.3.2015 tj. na posledni termin
k podavani namitek a pfipominek, dale upozornil na nédlezitosti podanych namitek. Projektant
proved| vyklad, popsal textovou i grafickou ¢ast Uzemné planovaci dokumentace, urbanistickou
koncepci i zplsob jakym bylo pfistupovano ke zpracovani Uzemniho planu. V etapé fizeni o
navrhu nebyly podany zadné pfipominky ani namitky.
V souladu s § 53 stavebniho zakona v platném znéni pofizovatel spolu s ur€éenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na vefejné zajmy tyto zpracoval do ,Navrhu na
vyhodnoceni pfipominek®.
Navrh na vyhodnoceni pfipominek byl zaslan vdem dotéenym organim a nadfizenému orgénu
Uzemniho planovani spolu s vyzvou na uplatnéni svych stanovisek k vysledkim projednani tj.
k Navrhu na vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o podanych namitkach.
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—  Kvysledkdm projednani pofizovatel obdrzel pouze kladna nebo zadna stanoviska ve stanovené
Ihaté (ma se za to, Ze dotéeny organ souhlasi s navrhem pofizovatele a uréeného zastupitele
pokud nezasle stanovisko ve stanovené Ihite).

—  Vsouladu s §54 stavebniho zékona v platném znéni predloZil pofizovatel ZO Zidovice navrh na
vydani tzemniho planu.

- Vzhledem k tomu, Ze dne 15.4.2015 schvalila viada CR Aktualizaci 6. 1 Politiky tzemniho rozvoje
CR, potizovatel tuto vyhodnotil a ZO Zidovice ji predklada v samostatné pfiloze, tak aby byl
naplnén §54 stavebniho zdkona a ZO Zidovice mélo moznost si ovéfit, ze vydavana
dokumentace neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje.

Priloha: Politika uzemniho rozvoje —Aktualizace ¢.1

Vyhodnoceni Navrhu uzemniho pldnu z hlediska souladu s nadrazenou dokumentaci

- doplnéni vyhodnoceni z hlediska souladu s Aktualizaci ¢&. 1 Politiky tzemniho rozvoje CR

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

2.2 Republikové priority

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

- Uzemni plan tuto prioritu napliuje tim, Ze nenavrhuje Zadny plosny zabor zemédélské pudy,
pouze v Uzemnim planu respektuje jiz dfive navrzené plochy napr. pro bydleni

- ekologickd funkce krajiny zustala zachovéna je nevrZen systém USES a dostatek ploch
riznych typl zelené

- Uzemni plan rozsifuje plochy pro rozvoj primdrniho sektoru ti. plochy zemédélské vyroby,
vsechny stavajici primarni zemédélské funkce zustaly v uzemi zachovany

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést
a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- navrh uzemniho planu vychdzi z komplexniho posouzeni reseného Uzemi i v kontextu se Sirsimi
vztahy v uzemi a koordinuje funkéni a prostorové vyuZiti

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo¢ichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci
¢innosti omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

- _Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové plochy, které by indigovaly sristani s okolnimi sidly,
prostupnost pro dopravni_a technickou infrastrukturu, stejiné jako pro migraci rostlin a Zivocichd je
v Uzemi zachovana a respektovana

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézZné. Zmiriovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym dcinkam tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatt
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
vymezenych koridord pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem dtsledné
predchazet zneprachodnéni uUzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu pusobeni
negativnich ucinka provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinki).

- doplnéni bodu 23 se netyka reSeného uzemi

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tuzemi rozsifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
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infrastrukturou pfimo podminit posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné
dopravni infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvafet v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr.
Zelezni¢ni, cyklistickou).

- uzemni plan respektuje tuto podminku a u novych rozvojovych ploch navrhuje i napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu véetné verejné prospésnych staveb

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v tdzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich
vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areal.

- Uzemni plan respektuje tuto podminku a do bezprostredni plochy vyroby nenavrhuje Zadné nové
plochy bydleni

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZzriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani
a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

- koridory veskeré dopravni infrastruktury jsou v uzemi respektovdny, v ramci systému cyklostezek je
propojena doprava vodni, Zeleznicni i silniéni na coZ navazuje dostupné rekreacni zdzemi

3. ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

(37) Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichz existuji, nebo Ize realné ocekavat zvysené poZzadavky na

zmény v uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pripravované kapacitni silnice a
Zeleznice pri spoluptsobeni rozvojové dynamiky prislusnych center osidleni. V prostoru kfizeni
rozvojovych os mohou byt obce zarfazeny do kterékoli z téchto rozvojovych os. Do rozvojovych os
nejsou zafazovany obce, které jsou jiz soucasti rozvojovych oblasti.

3.2 Koncepce

(38) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény uzemi ve vsech rozvojovych oblastech a rozvojovych
osach je nutno sledovat zejména:

a) moznosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potfebu jejiho dalsiho rozvoje a dobudovani pri
soucasném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi,

- verejna infrastruktura je v uzemi respektovana jeji dalsi budovani zalezi na naplfiovani jednotlivych
rozvojovych ploch

b) rozvoj bydleni pri uprednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného uzemi a predchazeni prostorové
socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaborim ploch
verejné zelené slouzici svému ucéelu,

- uzemni plan vyuZziva vsechny proluky uvniti sidla, dalsi rozvoj pro bydleni je navrZen , tak aby
navazoval na soué¢asné zastavéné uzemi

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi

- Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové zaméry, které by ovliviiovali pfirodni hodnoty v dzemi
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(39) Ukoly pro tzemni planovani:

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potfeby upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a
rozvojovych os v rozliseni podle uzemi jednotlivych obci, popripadé jednotlivych katastralnich tzemi,
pri respektovani duvodi vymezeni dotyénych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. V pripadé
rozvojovych os a oblasti je mozZné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v ¢asti katastralniho tzemi.

d) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich, podle konkrétnich podminek a
moZznosti tzemi, zohlednit typologii obsazenou ve Strategii regionalniho rozvoje CR 2014-2020.

- tento ukol bude moci byt naplnén az po aktualizaci ZUR

e) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v souladu s
Programy zlepsovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zasad uzemniho rozvoje uvedené
v pravnich pfedpisech umoZzriuje.

- tento ukol bude moci byt naplnén aZ po aktualizaci ZUR

Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici rozvojove oblasti a rozvojoveé osy:

(53) OS2 Rozvojova osa Praha-Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (—Dresden)

- podminky pro tuto osu se nezménily

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
5.1 Vychodiska

(76) Dopravni infrastruktura jako soucast verejné infrastruktury je zfizovana a vyuZivana ve vefejném
z&jmu. Uéelem vymezeni koridor( dopravy v Politice tzemniho rozvoje CR je ochrana ploch vytvoreni
tzemnich podminek pro umisténi napf. pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a letist, které maji
viiv na rozvoj uzemi Ceské republiky, svym vyznamem prfesahuji Uzemi jednoho kraje a umozni
propojeni zékladni sité dopravnich cest na tzemi Ceské republiky a se sousednimi staty. Zavaznym
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury v Politice izemniho rozvoje CR se rozumi uvedeni mist,
ktera maji byt zamérem spojena, v jeji textové casti. Graficka schémata, pripadné udaje o technickych
parametrech zaméru, jsou-li uvedeny, maji orientacni vyznam. Dojde-li k prekryvu plochy nebo
koridoru pro zémér vymezeny v Politice tizemniho rozvoje CR s jinym zamérem, ktery v Politice
uzemniho rozvoje CR neni vymezeny nebo se zamérem, pro ktery je vymezena Uzemni rezerva,
nesmi byt v Uzemné planovaci dokumentaci stanoveny podminky, které by znemoZnily nebo
podstatné ztiZily realizaci zaméru vymezeného v Politice tizemniho rozvoje CR, pokud tyto podminky
nevyplyvaji ze stavu nebo limitd vyuZiti Gzemi.

- koridor VRT je v uzemi respektovan

(78a) V ramci tzemniho planovani je nutno zajistit vymezeni ploch, koridord a dzemnich rezerv pro
lokalizaci zamér( dopravni infrastruktury.

- koridor VRT je v uzemi respektovan

5.2 Koncepce

(79) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zaméri je nutno sledovat zejména:

b) minimalizovani konflikti s ochranou prirody a krajiny, kulturnimi a civilizacnimi hodnotami v dzemi,

- koridor VRT je v uzemi vymezen, tak Ze nezasahuje do Zadnych rozvojovych zaméri a neni
v konfliktu s Zadnymi hodnotami v tzemi

c) respektovani poZadavki mezinarodnich dohod a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady o
hlavnich smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité TEN-T.

- koridor VRT je v uzemi respektovan
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(80) Ukoly tizemniho pldnovani:
b) prislusné kraje a obce zajisti izemni ochranu vymezenych koridort a ploch, v navazujici tuzemné
planovaci dokumentaci upresnénim koridort a ploch pro umisténi zaméru nebo uzemni rezervou

- koridor VRT je v Uzemi respektovan, v uzemnim planu je tento koridor veden jako uzemni rezerva
ZR1

Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici koridory a plochy dopravni infrastruktury:
Zelezni¢ni doprava

Koridory vysokorychlostni dopravy

(83) VR1

Vymezeni:

(Dresden-) hranice SRN/CR—-Lovosice/Litoméfice—Praha,
Plzeri—Praha,

Brno—Vranovice—Breclav—hranice CR,

Praha—Brno,

Brno—(Pferov)-Ostrava—hranice CR/Polsko.

Ddvody vymezeni:
Chranit na tzemi CR navrZené koridory vysokorychlostni dopravy v ndvaznosti na obdobné koridory v
zahranici.

Ukoly pro tzemni planovani:

Provérit tzemni podminky pro umisténi rozvojového zaméru a podle vysledki provéfeni zajistit
ochranu uzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim uzemnich rezerv, pripadné vymezenim Kkoridort
pro Useky (Dresden—) hranice SRN/CR—Lovosice/Litoméfice—Praha, Plzefi—Praha, Praha—Brno, Brno—
(Prerov)-Ostrava—hranice CR/Polsko, Brno—Vranovice—Breclav-hranice CR.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni urady:

Provérit vedeni koridord z Plzné na hranice CR/SRN (v alternativé Regensburg nebo Nirnberg) a z
Ostravy na hranice CR/Polsko, moZnost pripojeni Usti nad Labem na koridor Praha — hranice CR/SRN
(-Dresden) se zastavkou pro konvenéni rychlikovou dopravu. Proveérit realnost, ucelnost a
poZadované podminky uzemni ochrany koridord VRT,

véetné zplsobu vyuZiti vysokorychlostni dopravy a jeji koordinace s dalsimi dot¢enymi staty a
navazujici pfipadné stanoveni podminek pro vytvoreni tzemnich rezerv.

- koridor VRT je v Uzemi respektovan a vymezen jako uzemni rezerva ZR1

Koridory konvencni Zelezni¢ni dopravy

88) C-E61

Vymezeni:

Decin—Nymburk—Kolin véetne Libické spojky, Golciv Jenikov—Svétla nad Sazavou.

Jedna se o traté ¢. 073 Désin-Usti nad Labem-Stiekov, ¢. 072 Usti nad Labem-Stfekov—Lyséd nad
Labem, ¢. 231 Lysa nad Labem—Kolin a ¢. 230 Kolin—Havli¢kav Brod.

Ddvody vymezeni:

Dodrzeni zavazk( CR jako signatéfe mezindrodnich dohod AGC a AGTC, souéast TEN-T.
Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Urady:

Pripravit podklady pro uzemni zmény nutné k realizaci rozvojového zaméru.

- tento bod se netyka reseného tuzemi
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Vodni doprava

(123) VD1

Vymezeni:

Labe: Pardubice—hranice SRN.
Ddavody vymezeni:

Vytvoreni uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty mezinarodniho
vyznamu. Soucast TEN-T.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni trady:

a) Provérit realnost a ucelnost splavnéni a potfeb zlepsovani parametrd vodnich cest vyuZivanych
vcetné pfipadného stanoveni podminek pro vytvoreni uzemnich rezerv.
b) Provérit moZnosti minimalizace dopadu splavnéni na Zivotni prostred.

Ukoly pro tizemni pldnovani:
Zohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného ukolu pro ministerstva jiné ustfedni spravni urady

- koridor vodni dopravy je v Uzemi respektovan, uzemni plan nenavrhuje Zadné funkéni vyuZiti, které
by znemoZnilo uZivat tok reky Labe jako vodni cesty

6 KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJICICH ROZVOJOVYCH
ZAMERU
6.1 Vychodiska

(134) Technicka infrastruktura jako soucdst verfejné infrastruktury je zfizovana a vyuZivana ve
verejném zajmu. Systémy provoznich soubori, vedeni, objektl, zafizeni a ploch technické
infrastruktury nezbytné vyZaduji koordinaci v uzemi, a to i s ohledem na ochranu tohoto uzemi pro
nasledné vyuZiti budoucimi generacemi. Ucelem vymezeni koridord a ploch pro technickou
infrastrukturu v Politice tzemniho rozvoje CR je vytvofeni uzemnich podminek pro umistovani
elektroenergetickych a plynarenskych siti, dale dalkovodi (ropovody, produktovody), vodovodnich a
kanalizacnich siti, ploch pro odpadové hospodarstvi a tzemi chranénych pro akumulaci povrchovych
vod, které maji vliv na rozvoj iizemi Ceské republiky, svym vyznamem presahuji izemi jednoho kraje
a umoZzni propojeni systému technické infrastruktury se sousednimi staty.

(136) Zdroje jednotlivych systémi technické infrastruktury (elektrarny, elektrické stanice, teplarny,
vytopny, zasobniky plynu, kompresorové stanice, zasobniky ropy, ¢erpaci stanice ropy, vodni nadrze,
pramenisté, dpravny vody, Cistirny odpadnich vod, skladky/uloZisté odpadi, spalovny odpadt a dalsi)
jsou investicné nakladné jak z hlediska finanéniho, tak i z hlediska naroki na tuzemi. V ramci
tuzemniho planovani je nutno zajistit vymezeni ploch, koridori a tzemnich rezerv pro lokalizaci
rozvojovych zaméra technické infrastruktury. Zavaznym vymezenim koridoru technické infrastruktury v
Politice uzemniho rozvoje CR se rozumi uvedeni mist, kterd maji byt zamérem spojena, v jeji textové
casti. Graficka schémata, pfipadné udaje o technickych parametrech zaméru, jsou-li uvedeny, maji
orientacni vyznam. Dojde-Ii k prekryvu plochy nebo koridoru pro zamér vymezeny v Politice uzemniho
rozvoje CR s jingym zamérem, ktery v Politice tizemniho rozvoje CR neni vymezeny nebo se zamérem,
pro ktery je vymezena uzemni rezerva, nesmi byt v Uzemné planovaci dokumentaci stanoveny
podminky, které by znemoZnily nebo podstatné =ztiZily realizaci zaméru vymezeného v Politice
tzemniho rozvoje CR, pokud tyto podminky nevyplyvaji ze stavu nebo limitd vyuZiti dzemi.

6.2 Koncepce

(137) Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani rozvojovych zaméri je nutno sledovat zejména:

d) minimalizovani konflikti s ochranou prirody a krajiny a kulturnimi a civilizacnimi hodnotami v tzemi,

- tento bod se netyka reseného uzemi
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e) respektovani poZadavku a Nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU o hlavnich smérech pro
tfransevropskeé energetické sité TEN-E a unijni seznam projektd spolecného zajmu.

- tento bod se netyka reseného tuzemi

(138) Ukoly tizemniho pldnovani:

b) prislusné kraje a obce zajisti uzemni ochranu vymezenych koridort a ploch v navazujici uzemné
planovaci dokumentaci upresnénim koridort a ploch pro umisténi zaméru nebo uzemni rezervou

- tento bod se netyka reseného tzemi

Politika uzemniho rozvoje vymezuje nasledujici koridory a plochy technické infrastruktury a
souvisejici rozvojové zaméry:

Elektroenergetika
149) E10
Vymezeni:

Koridory pro vedeni 400 kV Vyskov—Chotéjovice a dale koridory pro dvojita vedeni 400 kV v trasach
Vyskov—Babylon, Vyskov—-Cechy-stfed a Babylon—-Bezdééin, véetné souvisejicich ploch pro rozsireni
elektrickych stanic.

Ddvody vymezeni:

Koridory a plochy umozriujici pripojeni elektrickych stanic Chotéjovice a Vyskov a tim zajisténi
vyvedeni vykonu z novych planovanych zdroju (elektraren) do pfenosové soustavy CR s cilem zvyseni
spolehlivosti systému v oblasti severnich Cech.

Ukoly pro tizemni pldnovani:

Upresnit plochy a koridory pro uskutecnéni zaméru v navazujici uzemné planovaci dokumentaci
formou umoZriujici realizaci.

- tento bod se netyka reseného tuzemi

—  Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel byl na ZO Zidovice ptitomen, upozornil jednotlivé zastupitele, ze
je tfeba si ovéfit soulad s nadfazenymi Uzemné planovacimi dokumentacemi véetné Aktualizace
¢.1 Politiky uzemniho rozvoje CR, stavebnim zakonem a stanovisky dotéenych organd, coz
pofizovatel popsal v divodové zprave.

- Na zakladé vsech vySe uvadénych skutecnosti ZO Zidovice po ovéfeni Ze zpracovany
tzemniho plan neni vrozporu s PUR CR — Aktualizaci .1, ZUR UK a stanovisky dotéenych
organd vydalo dne 19.5.2015 Uzemni plan Zidovice formou opatreni obecné povahy.

b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi

V tzemnim planu je zajisténa koordinace vyuziti Gzemi s ohledem na Sir§i vztahy zejména
zajisténim navaznosti navrzenych prvkd lokalniho USES, trasy cyklostezky a dale zpfesnénim ploch a
koridor navrzenych ZUR UK (regiondlni a nadregionalni USES a koridor Gzemni rezervy
vysokorychlostni zeleznice — plocha R1).

Prvky USES (nadregionalni, regionalni i lokalni) jsou navrZeny a zpfesnény na podkladu
katastralni mapy. Prvky lokalniho USES vychazi z UAP ORP Roudnice nad Labem a generelu USES.

Trasa navrzenych cyklostezek (Z21 a Z22) je pfevzata ze zpracovanych projektt pro Gzemni
rozhodnuti na tyto cyklostezky.

Uzemni plan dale respektuje stavajici prvky dopravni a technické infrastruktury, které maji vliv
na Sirsi vztahy v Uzemi. Jedna se zejména o silnice lll. tfid, Zelezni¢ni trat €. 090, vodovodni pfivadéc,
hlavni kanalizaéni fady, STL plynovodni fad v€etné regulacni stanice plynu a dalkové telekomunikacéni
kabely.
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c.1

Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Pro feSené Uzemi jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady Uzemniho rozvoje

Usteckého kraje vydané dne 7. 9. 2011 s nabyti Géinnosti od 20. 10. 2011.

V nésledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje

Usteckého kraje, které souvisi s navrhem Gizemniho planu. Ostatni priority obsazené v ZUR UK, které
se k navrhovanému feSeni nevztahuji, uvadény nejsou.

1. Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke stanovenym prioritam

uzemniho planovani Usteckého kraje

Zakladni priority

(1)

(2

Vytvaret nastroji uzemniho planovani na dzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi
tremi piliri udrzitelného rozvoje: poZadovany smér hospodarského rozvoje, urovern Zivotniho
prostiedi srovnatelnd s jinymi &dstmi CR a standardy EU a zlepseni parametr socialni
soudrzZnosti obyvatel kraje.

Navrhované feSeni je v souladu s touto prioritou. V navrhu Gzemniho planu jsou zohlednény
vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje a podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny tak, aby
nedoslo ke zhorSeni vyvazenosti v Uzemi.

Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vsechny c¢innosti, které by mohly pfesahovat meze
unosnosti uzemi (fj. podminky udrzitelného rozvoje), zplisobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZiti tzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Gzemi v souladu s principy udrZitelného rozvoje a
respektuje stavajici limity v Gzemi.

Zivotni prostiedi

(3)

(5

Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak
ve volné krajiné, tak uvnitf sidel;, jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cili
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradicniho lazeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Uzemni plan respektuje stavajici struktury Zivotniho prostfedi feSeného Gzemi a navrhuje
zastavitelné plochy do proluk a vnavaznosti na zastavéné UGzemi. Plochy navrzené
predkladanym Gzemnim planem vychazi zplatného UOzemniho planu obce. Rozsah
zastavitelnych ploch z Uzemniho planu obce byl znovu provéfen a oproti navrhu obsazenému
v platném Uzemnim planu ¢aste¢né zredukovan.

Navrh Gzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené vieSeném uzemi a navrhl jejich
stabilizaci zejména prostfednictvim prvkd USES. Dale byla navrZzena opatfeni k omezeni natoku
privalovych vod do zastavéného uUzemi (plocha Z18) a stanoveny podminky vyuziti
nezastavéného Uzemi tak, aby bylo mozné realizovat dle potfeby protierozni opatfeni a déle
zvysit podil zelené v intenzivné zemédeélsky vyuzivané krajiné.

Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zviasté chranenych uzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranenych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné
chranénych dzemi (PPk, VKP, USES).

Navrh Gzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené vieseném UGzemi a navrhl jejich
stabilizaci zejména prostfednictvim prvkG USES. Zastavitené plochy jsou navrzeny tak, aby
nezasahovaly do stavajicich prvkG USES. Vyjimkou je pouze pfevzaty navrh koridoru Gzemni
rezervy pro vysokorychlostni Zeleznici, ktery zasahuje do vymezenych prvkd lokalniho USES.
Podminky vyuziti tohoto koridoru jsou stanoveny tak, aby v pfipadé vyuziti tohoto koridoru byl
tento stfet vyfeSen a odstranén.

Hospodaisky rozvoj

(12) VyuZit pro rozvojové zaméry tzemni rezervy ve stavajicich pramyslovych zénach a kriticky

posuzovat a usmérfiovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach
mimo jiZ zastavena dzemi.
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(14)

Stavajici plochy vyroby a skladovani v feSeném Uzemi jsou funkéni a vyuzity, bez dalSich
moznosti rozvoje v ramci vlastnich aredall. Pro mozné rozSifeni vyrobnich aktivit v feSeném
Uzemi navrhuje Uzemni plan plochu Z1, kterd lezi v proluce v zastavéném Uzemi arealu
spole¢nosti Aroma. Dale je navrzena plocha Z17 rozSifujici stavajici zemédélsky areal
zapadnim smérem.

Zameérit pozornost na podminky vyuZivani zemédeélskych uzemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjsich zemédelskych pad, podporovat ozdravna opatieni - ochrana proti eroznim
ucinkGm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych
tzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZzivana uzemi, vymezovat uzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

Navrh Gzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené vfeseném uzemi a navrhl jejich
stabilizaci zejména prostfednictvim prvkd USES. Dale byla navrzena opatfeni k omezeni natoku
privalovych vod do zastavéného uUzemi (plocha Z18) a stanoveny podminky vyuziti
nezastavéného Uzemi tak, aby bylo mozné realizovat dalSi protierozni opatfeni a zvysit podil
zelené v intenzivné zemédeélsky vyuzivané krajiné. Jako dalSi protierozni opatfeni je navrzen
pas zatravnéni v trase stavajiciho elektrického vedeni (plocha Z26).

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15)

(16)

Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj uzemi,
zajistovat uzemné planovaci pripravu pro odpovidajici technickou a dopravni infrastrukturu (s
dirazem na rozSifovani sité hromadné dopravy) a obéanskou vybavenost. Uzemni rozvoj
hospodarskych a socialnich funkci provdzat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich
hodnot. VyuZzivat rozvojovych viastnosti téchto uzemi ve prospéch okolnich navazujicich uzemd.

Navrh Gzemniho planu zohlednil polohu obce v rozvojové ose republikove priority OS2 Praha -
Usti nad Labem - hranice CR/N&mecko (- Dresden) a v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
NOB1 — Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko. Tato skuteénost je zohlednéna zejména v navrhu
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni (plochy bydleni individualniho a plochy smisené
obytné), ale i navrhem na rozvoj ploch vyroby a skladovani (plochy Z1 a Z17). Navrh rozsahu
zastavitelnych ploch je podpofen i pfiznivym demografickym vyvojem obce.

V Uzemnim planu je zohlednén koridor Uzemni rezervy pro vysokorychlostni Zeleznici (R1), i
kdyz ve vztahu k feSenému Uzemi bude mit pouze tranzitni charakter.

Ve vymezenych rozvojovych osdch kraje vyuZivat predpokladu pro uzemni rozvoj téchto
koridord, zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych viastnosti
téchto uzemi vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Soucasné
koncentraci aktivit do téchto koridor( Seffit nezastavené tzemi ve volné krajiné.

Navrh Gzemniho planu zohlednil polohu obce v rozvojové ose republikové priority OS2 Praha -
Usti nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) a v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
NOB1 — Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko. Tato skute€nost je zohlednéna zejména v navrhu
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni (plochy bydleni individualniho a plochy smisené
obytné), ale i navrhem na rozvoj ploch vyroby a skladovani (plochy Z1 a Z17). Navrh rozsahu
zastavitelnych ploch je podpofen i pfiznivym demografickym vyvojem obce.

Dopravni a technicka infrastruktura

(31)

Uzemné planovacimi ndstroji vytvéret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémii
odvadeni a ¢isténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000
EO) ve venkovském prostoru.

Uzemni plan zachovava stavajici koncepci likvidace odpadnich vod v fe§eném tzemi. Odpadni
vody jsou odvadény na Cistirnu odpadnich vod varedlu firmy Aroma. S ohledem na
nevyhovujici technicky stav hlavniho kanalizacniho fadu jednotné kanalizace navrhuje Gzemni
plan oddéleni splaskovych vod od vod deStovych a balastnich vybudovanim nového hlavniho
kanalizacniho fadu. Tento navrh je pfevzat z projektu pro stavebni povoleni fesici havarijni stav
kanalizace v Zidovicich.

Sidelni soustava a rekreace

(38)

Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na
Uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Uzemni plan navrhuje dobudovani cyklostezky po biehu feky Labe (Z21 a Z22). Navrh tras
cyklostezek je prevzat z projektu pro tzemni fizeni.
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Socialni soudrznost obyvatel

(41)

(43)

Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty a limity v izemi. Ve vyrokové &asti dokumentace jsou
stanoveny podminky vyuziti pro v§echny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti tak, aby byly tyto
hodnoty a limity v Gzemi respektovany a chranény. Tomuto navrhu odpovida i stanoveni pofadi
zmén v Uzemi (etapizace) a dale nutnost provéreni vyuziti nékolika zastavitelnych ploch tzemni
studii.

PFi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spoluprace
s obyvateli a dalSimi uZivateli uzemi, touto cestou dosahovat vyS$si miry vyvaZenosti feSeni mezi
hospodarskym rozvojem, ochranou prirody a hledisky ovlivriujicimi socialni soudrZnost obyvatel.

Prabéh pofizeni uzemniho planu probiha v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Vefejnost je do procesu pofizeni Uzemniho planu
zapojena v souladu s timto zakonem.

Ochrana Uzemi pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(46)

Zajistit uzemni ochranu ploch a koridor( potfebnych pro umistovani protipovodriovych opatrent.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich jen ve vyjime¢nych pfipadech a zviast
zdivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby
z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

;

Zaplavovym Uzemim Qo feky Labe je zasazena jen minimalni Cast stavajici zastavby lezici
v nize polozenych partiich smérem k Zeleznici. Uzemni plan respektuje hranici zaplavového
Uzemi a nenavrhuje do néj zadnou novou vystavbu. Vyjimku tvofi pouze navrh dvou Useki
cyklostezky vedouci po bfehu Feky Labe (Z21 a Z22). Tyto navrhy navazuji na jiz zrealizovanou
¢ast cyklostezky a jsou zakresleny na zakladé projektu pro izemni rozhodnuti.

Zastavéné Uzemi obce je chranéno pfed povodnémi zelezni¢nim télesem, které slouzi i jako
protipovodnova ochrana obce. Voda se do niZze polozenych partii zastavéného Gzemi dostava
pouze viadukty a propustky zpfistupriujicimi prlichod mezi zastavbou a nivou feky Labe.

Pokryti Uzemi kraje uzemnimi plany

(47)

Zajistovat pokryti dzemi kraje platnou uUzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s tzemnimi limity a
rozvojovymi potfebami téchto uzemi.

Obec pofizuje tento uzemni plan a je tak s touto prioritou tzemniho planovani stanovenou ZUR
UK v souladu.

Vyhodnoceni souladu navrhovaného feseni se ZUR UK ve vztahu ke zpfesnéni vymezeni
rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji uzemi vice obci
(nadmistni rozvojové oblasti a osy)

Regené Gzemi leZi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litomé&Ficko, Lovosicko,

Roudnicko (viz obr. 1).
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Obr. 1 — Rozvojové oblasti a osy (vyiez ze ZUR UK)

Ukoly pro Gizemni planovani:

Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gizemnimi plany, ovéfovat a zpfesriovat reSeni problému a
vyuZiti rozvojovych prilezZitosti tzemnimi studiemi a regulaénimi plany.

Obec pofizuje tento uzemni plan a je tak s touto prioritou tzemniho planovani stanovenou ZUR
UK v souladu.

Chranit a kultivovat prirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky rozvojove
oblasti: ramec uzemi tvoreny Ceskym stredohorim, koridor Labe a Ohre, NKP Rip a Terezin -
Mala pevnost, MPR Litoméfice a Terezin, MPZ Roudnice nad Labem, kulturni zemédélska
krajina.

Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici charakter kulturni zemeédeélské krajiny feSeneho
Uzemi, pfi zohlednéni dalSich priorit a pozadavk( stanovenych v ZUR UK a PUR CR.

Resit tizemni souvislosti vyhledového zaméru na vedeni vysokorychlostni Zeleznicni trati (VRT),
v koordinaci s dalnici D8, ve vztahu k NKP Rip.

Uzemni plan respektuje Gizemni rezervu koridoru vysokorychlostni Zeleznicni trati a zakresluje ji
jako koridor R1. Koordinace koridoru ve vazbé na déalnici D8 a NKP Rip neni pfedmétem feSeni
Uuzemniho planu, nebot se tyto limity v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Regené Uzemi lezi ve zpiesnéné rozvojové ose republikové priority OS2 Praha - Usti nad

Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) (viz. obr. 1).

(1)

(5

Ukoly pro Gzemni planovani:

Podporovat pokryti uzemi rozvojové osy uUzemnimi plany, ovéfovat a zpresriovat fesSeni
problému a vyuZiti rozvojovych pFilezitosti dzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

Obec pofizuje tento uzemni plan a je tak s touto prioritou tzemniho planovani stanovenou ZUR
UK v souladu.

Upresriovat ZUR UK a vytvéret tzemni podminky pro fedeni protipovodiiové ochrany v
ohroZenych uzemich (vé. sevieného udoli Labe).

Zaplavovym Gzemim Qqq Feky Labe je zasazena jen minimalni Cast stavajici zastavby lezici
v nize polozenych partiich smérem k Zeleznici. Uzemni plan respektuje hranici zaplavového
Uzemi a nenavrhuje do néj zadnou novou vystavbu. Vyjimku tvofi pouze navrh dvou Usek
cyklostezky vedouci po bfehu feky Labe (Z21 a Z22). Tyto navrhy navazuji na jiz zrealizovanou
¢ast cyklostezky a jsou zakresleny na zakladé projektu pro izemni rozhodnuti.
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Zastavéné uzemi obce je chranéno pred povodnémi zelezni¢nim télesem, které slouzi i jako
protipovodnova ochrana obce. Voda se do niZze polozenych partii zastavéného Gzemi dostava
pouze viadukty a propustky zpfistupfiujicimi prlichod mezi zastavbou a nivou feky Labe.

(8)  Resit izemni souvislosti vyhledového zaméru vysokorychlostni Zelezni¢ni trati (VRT).
Uzemni plan respektuje Uzemni rezervu koridoru vysokorychlostni zelezniéni trati a zakresluje ji
jako koridor R1.

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni dalSich

specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Regené Gizemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR 2008 a upfesnéné v ZUR UK.
Regené Gizemi lezi mimo dalsi specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR UK.

4. Zpresnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridora

nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich uzemi vice obci, véetné ploch a koridord vefejné
infrastruktury, USES a izemnich rezerv

Zelezniéni doprava

ZUR UK zpfestiuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden -) hranice SRN/CR-Praha,
(NUrnberg -) hranice SRN/CR - Plzefi - Praha, Praha - Brno — hranice CR/Rakousko resp. SR (Wien,
Bratislava) Brno - Ostrava - hranice CR/Polsko (-Katowice), podchyceny v PUR 2008. ZUR UK
vymezuji koridor vysokorychlostni traté v Useku statni hranice SRN/CR - Usti nad Labem - Lovosice -
Roudnice nad Labem - hranice UK. Koridor je sledovan jako Gzemni rezerva VRT - ZR1. Sitka
koridoru j je stanovena 600 m (viz obr. 2).

Obr. 2 — Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (vyfez ze ZUR UK)

Ukoly pro Gzemni planovani:

(1) Respektovat uzemni rezervu koridoru VRT- ZR1, pfipadné na zakladé podrobnéjsich podklaadll,
se souhlasem dotéenych organu, zpiesnit a vymezit koridor jako ndvrh v UPD dotéenych obci a
zajistit jeho uzemni koordinaci.

Uzemni plan respektuje Gizemni rezervu koridoru vysokorychlostni Zelezniéni trati a zakresluje ji
jako koridor R1.

(2) V soucinnosti s dot¢enymi organy spolupracovat na zpfesnéni koridoru vysokorychlostni
dopravy VRT - ZR1 s preshranicni koordinaci a navaznostmi koridoru ve sméru na Dresden,
zajistit uzemni koordinaci v UPD dot¢enych obci, pfi zpfesnéni a vymezeni koridoru respektovat
zajmy ochrany pfirody a Krajiny.

Koridor Uzemni rezervy vysokorychlostni Zelezniéni trati je v Uzemnim planu zpfesnén na
podkladu katastralni mapy a zapracovan jako koridor zemni rezervy R1. Koridor VRT ¢aste¢né
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zasahuje do navrzenych &asti lokalniho USES. Podminky vyuZiti tohoto koridoru jsou stanoveny
tak, aby v pfipadé vyuziti tohoto koridoru byl tento stfet vyfeSen a odstranén.

Plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability

(1)

(2

(3)

(4)

5.

ZUR UK vymezuji v Fe§eném Gzemi nasleduijici prvky USES (viz obr. 2):

RBC 016 — Opukové strané — funkéni
NRBK K10 — Stfibrny roh - Polabsky luh — funkéni, ¢aste¢né k zalozeni

Ukoly pro Gzemni planovani:

V UPD obci zpresriovat vymezeni skladebnych casti (biocenter, biokoridori) nadregionalniho a
regionalniho USES.

Vy$e uvedené prvky USES jsou v Gzemnim planu zpfesnény na podkladu katastralni mapy.

Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuZiti Uzemi, kterd by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridord oproti
souc¢asnému stavu.

Podminky pro vyuziti ploch, na kterych se nachazi prvky USES, jsou stanoveny v kapitole e.
vyrokové ¢asti dokumentace Uzemniho planu tak, aby nedoS$lo k ohrozeni prvk( USES.

Zejména je nutno chranit plochy biokoridoru pied zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti uzemi, které

by v budoucnosti znemoZnily souvislé propojeni biokoridorem v $ifi dle metodik USES, ackoliv v
soucasnosti izemni pfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.

Pro navrh ploch USES byly vyuzity zejména stavajici prvky zelené v krajing. Uzemni plan tyto
Casti krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby byla zajiSténa jejich
ochrana. Jednotlivé prvky USES jsou navrzeny na podkladu UAP a generelu USES tak, aby
bylo mozné vytvorit funkeni celek respektujici prislusné zakony a metodiky.

Stavby dopravni a technickeé infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pripoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZzeni
schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatéZi
prostfedi a zaroveri nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti, bez dalSich opatreni pinit
stabilizujici funkce v krajiné.

Podminky vyuziti USES byly v kapitole e. vyrokové Casti dokumentace uzemniho planu
stanoveny tak, aby nedoslo k ohrozeni prvkd USES.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje

Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfrirodnich hodnot uzemi kraje

(1)

Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot prirodniho a krajinného prostiedi na tzemi Usteckého
kraje povaZovat za prvorady verejny zdjem. Stanovovat a dodrzZovat limity rozvoje pro vsechny
aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédeho
uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - vcéetné obnovitelnych zdroju, dale t6zké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Navrh Gzemniho planu je feSen tak, aby nedoSlo k naruSeni pfirodniho a krajinného prostredi
feSeného Uzemi.

(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chrénit pred zasahy, které by znamenaly

sniZeni urovné jejich ekologické stab///ty, upresnovat vymezeni skladebnych casti USES v UPD
obci, postupné pristupovat ke zpracovan/  projektt USES a k jejich realizaci, zejména v mistech,
kde je provazanost systému narusena.

Podminky vyuziti USES byly v kapitole e. vyrokové &asti dokumentace Gzemniho planu
stanoveny tak, aby nedoslo k ohrozeni prvka USES.

(11) Zamérit pozornost na podminky vyu21van/ zemédélskych uzemi - zachovani jedine¢nosti kulturni

krajiny; minimalizovat zabory zejmeéna nejkvalitnejsich zemédélskych pid; podporovat ozdravna
opatreni - ochrana proti eroznim ucinkam vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvyseni
prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyte¢né fragmentace; obnovit péci o
dlouhodobé nevyuZivana uzemi; vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
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rostoucich dfevin pro technické a energetické ucely - nevymezovat vsak tento zplsob vyuZiti
tuzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO).

Navrh Uzemniho planu je koncipovan tak, aby byl minimalizovan zasah do uspofadani ploch
ZPF. Zastavitelné plochy jsou navrzeny prioritné do proluk v zastavéném Uzemi a déle
v navaznosti na zastavéné Uzemi obce.

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot tuzemi kraje

(12)

(21)

(24)

6.

Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK.
Ostatni casti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

Navrh tzemniho planu zohlednil polohu obce v rozvojovée ose republikové priority OS2 Praha -
Usti nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) a v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
NOB1 — Litoméfricko, Lovosicko, Roudnicko.

Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvysujici miru zabezpeceni civilizacnich hodnot kraje
proti zaplavam a dalsim hrozbam katastrofickych situaci.

Uzemni plan navrhuje plochu Z18 jako ochranu zastavéného tzemi pred natokem pfivalovych
vod.

Pred zaplavami z feky Labe je zastavéné Gzemi chranéno télesem Zelezni¢ni trati €. 090. DalSi
protipovodrnova ochrana obce neni v Gzemnim planu navrhovana. Pfipadny natok povodriovych
vod propustky a viadukty pod trati Ize feSit pfipadnym utésnénim téchto mist.

Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na pratah vysokorychlostni trati VRT uzemim kraje.

Koridor Uzemni rezervy vysokorychlostni Zelezni¢ni trati je v Uzemnim planu zpfesnén na
podkladu katastralni mapy a zapracovan jako koridor uzemni rezervy R1.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Resené Uzemi je na zakladé ZUR UK zaélenéno do krajinného celku &. 13 — Severoéeské

niziny a panve.

a)

b)

d)

f)

Ukoly pro Gzemni planovani:

respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym
tradi¢nim zamérenim (chmelarstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici charakter kulturni zemédeélské krajiny feSeneho
Uzemi, pfi zohlednéni dalSich priorit a pozadavk( stanovenych v ZUR UK a PUR CR.

Navrh Uzemniho planu je koncipovan tak, aby byl minimalizovan zasah do uspofadani ploch
ZPF. Zastavitelné plochy jsou navrzeny prioritné do proluk v zastavéném Uzemi a dale
v navaznosti na zastavéné uzemi obce.

napravovat naruseni krajinnych hodnot zpisobené velkoplosnym zemédélskym hospodaienim,
prioritné realizovat ndpravna opatreni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

Uzemni plan respektuje stavajici zemédélsky vyuzivané usporadani krajiny s cilem zajistit
zvySeni jeji ekologické stability zejména navrhem ploch USES. Pro tyto prvky byly vyuzity
zejména stavajici prvky zelené v krajiné. Uzemni plan tyto ¢asti krajiny respektuje a stanovuje
podminky jejich vyuziti tak, aby byla zajiS§téna jejich ochrana.

stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych charakteristik krajiny,
Uzemni plan povaZuje zastavéné (zemi obce za stabilizované a navrhuje nové zastavitelné
plochy a podminky jejich vyuziti s cilem navazat na stavajici uspofadani a charakter sidla
leziciho uprostfed intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny.

uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativnim zménam pfirodniho a
krajinného prostredi,

Uzemni plan navrhuje rozsiteni ploch vyroby a skladovani ve vazbé na stavajici arealy (plochy
Z1 a Z17) s cilem zajistit jejich dalSi mozny rozvoj.

individualné posuzovat navrhované zmény vyuZiti uzemi a zamezovat takovym zménam, které
by krajinny raz mohly poskozovat.
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Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy a podminky jejich vyuZiti tak, aby navazovaly na
stavajici usporadani sidla. U plochy Z4, Z12, Z19 a Z20, které mohou mit negativni vliv na
krajinny rdz, je navrzeno provéfit jejich dalSi vyuziti a vnitfni ¢lenéni, vcetné pfipadného
zpresnéni podminek vyuziti, Gzemni studii.

7. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

V fe§eném Uzemi se na zakladé ZUR UK vymezuje jako vefejné prospé&sné opatteni
Nadregionalni biokoridor K10 (viz obr. 3).
Verejné prospésné stavby a asanacni Uzemi navrzené vZUR UK se viedeném Ulzemi
nevyskytuji.
I

el el
y

Ukoly pro Gizemni planovani:

(1) V UPD obci zpresriovat vymezeni skladebnych casti (biocenter, biokoridoru) nadregionalniho a
regionainiho USES, které je tfeba zaloZit.

Uzemni plan zpresfiuje na podkladu katastralni mapy oba prvky USES navrzené v ZUR UK
(RBC 016 — Opukové strané a NRBK K10 — Stfibrny roh - Polabsky luh)

(2)  Pozemky v chybéjicich ¢astech biokoridoru ¢&i biocenter chranit pfed zastavbou ¢i zménami ve
vyuZiti uzemi, které by v budoucnosti znemoZznily doplnéni biocentra na poZadovanou minimaini
vymeéru dle metodiky USES ¢&i souvislé propojeni biokoridorem v sifi dle metodiky USES, ac¢koliv
v soucCasnosti tuzemni predpoklady pro doplnéni vyméry biocentra Ci souvislé propojeni
biokoridorem existuji.

Pro navrh ploch USES byly vyuzity zejména stavajici prvky zelené v krajing. Uzemni plan tyto
Casti krajiny respektuje a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby byla zajiSténa jejich
ochrana. Jednotlivé prvky USES jsou navrzeny na podkladu UAP a generelu USES tak, aby
bylo mozné vytvofit funkéni celek respektujici pfislusné zdkony a metodiky.

c.2 Soulad s politikou tzemniho rozvoje CR

Navrh Gzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani. Uzemni
pldn vytvafi prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi a stanovi podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi.

Uzemni plan respektuje z hlediska ,Politiky Gzemniho rozvoje CR“ (PUR), ktera byla schvélena
usnesenim vilady CR ¢&. 929 ze dne 20. 7. 2009), zejména ty body, které sleduji priority, které jsou pro
feSené Uzemi podstatné:

(14) Ve verejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
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(15)

(16)

(19)

(20)

(23)

(24)

urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity.

Uzemni plan respektuje v maximalni mozné mite piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.
Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti na
zastavéné uzemi sidla tak, aby byla respektovana jeho stavajici urbanistické struktura.

Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.

Navrh novych zastavitelnych ploch je koncipovan tak, aby bylo minimalizovano riziko vzniku
sociélni segregace. Zastavitelné plochy jsou navrzeny do proluk v zastavéném Uzemi a v
navaznosti na zastavéné Uzemi sidla tak, aby byly obyvatelé novych zastavitelnych ploch
v kontaktu se stavajici zastavbou a byli tak soucasti Zivota v obci.

PFi stanovovani zpdsobu vyuZiti uzemi v tUzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, s cilem zajistit
kvalitu Zivota obyvatel a odpovidajici hospodarsky rozvoj tuzemi.

Navrh Uzemniho planu vychazi z komplexniho posouzeni SirSich vztahtl ve vazbé na feSené
Uzemi, pfi zohlednéni stavajicich limitd vyuziti Gzemi.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealii a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puivodu), hospodarné vyuZivat zastavené
tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani veregjné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace.

Plochy brownfields se v feSeném Uzemi nenachazi. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy jsou
stanoveny tak, aby bylo mozné plochy vyroby vyuzit i pro jiné vyuziti, nez pro které byly
puvodné vystaveny.

Navrh Gzemniho planu je koncipovan tak, aby byly minimalizovany naroky na novou vefejnou
infrastrukturu. Zastavitelné plochy jsou navrzeny do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti
na zastavéné Gzemi sidla. Pro rozvoj vefejné infrastruktury jsou prioritné vyuzivany stavajici
komunikace, které jsou navrzeny k rozSifeni.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatrent.

U plochy Z19 a Z20, které mohou mit negativni vliv na krajinny raz, je navrzeno provéfit jejich
dal$i vyuziti a vnitini lenéni, véetné pfipadného zpresnéni podminek vyuziti, tzemni studii.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tUzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny.

V Uzemnim planu je zohlednén koridor Uzemni rezervy pro vysokorychlostni Zeleznici (R1), i
kdyz s ohledem na FeSené Uzemi bude mit pouze tranzitni charakter.

Navrhové plochy jsou feSeny tak, aby byly dobfe dopravné obslouZzitelné a aby jejich realizaci
nedoslo k naruSeni prostupnosti feSeného Gzemi.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

V Uzemnim planu je zohlednén koridor Uzemni rezervy pro vysokorychlostni zeleznici (R1), i
kdyz s ohledem na Ffe$ené Uzemi bude mit pouze tranzitni charakter.

Navrhové plochy jsou feSeny tak, aby byly dobfe dopravné obslouzitelné a aby jejich realizaci
nedoslo k naruSeni prostupnosti feSeného Gzemi.

Zakladni dopravni obsluha feSeného Uzemi je zajisténa silnicemi lll. tfid, které jsou dlouhodobé
stabilizované. Jejich stav a poloha odpovida velikosti sidla a vyhovuje i rozvojovym zamérdm
navrzenych izemnim planem.
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi i obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze apod.), s cilem minimalizovat rozsah $kod.

Pfed zaplavami z feky Labe je zastavéné Uzemi chranéno télesem Zelezni¢ni trati €. 090. DalSi
protipovodiova ochrana obce neni v UGzemnim planu navrhovana. Natok povodriovych vod
propustky a viadukty pod trati Ize FeSit pfipadnym utésnénim téchto mist.

Pro zamezeni natoku pfivalovych destovych vod do zastavéného Uzemi, je v Uzemnim planu
navrzena plocha Z18, ktera bude slouzit k realizaci suchého poldru. Jako dalSi protierozni
opatfeni je navrzen pas zatravnéni v trase stavajiciho elektrického vedeni (plocha Z26).

(26) Vymezovat plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zviast odivodnénych piipadech.

Zaplavovym Uzemim Qo feky Labe je zasazena jen minimalni Cast stavajici zastavby lezici
v nize polozenych partiich smérem k Zeleznici. Uzemni plan respektuje hranici zaplavového
Uzemi a jeho aktivni z6nu a nenavrhuje do ného zadnou novou vystavbu. Vyjimku tvofi pouze
navrh dvou Useku cyklostezky vedouci po bfehu feky Labe (Z21 a Z22). Tyto navrhy navazuji
na jiz zrealizovanou ¢ast cyklostezky a jsou zakresleny na zakladé projektu pro Gzemni
rozhodnuti.

Do zéplavového tuzemi Qg potoka Cepel a jeho aktivni zény zasahuje navrh plochy uzemni
rezervy vyrokorychlostni Zeleznice (R1). Plocha je zpfesnéna ze ZUR UK na podkladu
katastralni mapy. Podminky dalSiho vyuziti plochy jsou stanoveny tak, aby byl FfeSen stret
koridoru VRT se stavajicimi limity v izemi.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod, je nutno
koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Resené Uzemi je plné obslouzeno stavajici vefejnou infrastrukturou, &imz vytvafi predpoklad
pro dalSi rozvoj sidla, které je soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu a rozvojové osy
republikového vyznamu.

Rozvojové oblasti a osy

Regené Gizemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR.

Spravni uzemi ORP Roudnice nad Labem spada do rozvojové osy OS2 (Praha-Usti nad
Labem-hranice CR/N&mecko-Dresden).

Pozadavky vyplyvajici pro fesené tzemi z PUR CR byly zpfesnény v ramci ZUR UK a jejich
vyhodnoceni je obsazeno v pfedchozi kapitole c.1.

Specifické oblasti
Resené Uzemi lezi mimo specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Res$enym Uzemim prochézi koridor vysokorychlostni Zelezniéni dopravy VR1 .
Pozadavky vyplyvajici pro feené tzemi z PUR CR byly zpfesnény v ramci ZUR UK a jejich
vyhodnoceni je obsazeno v pfedchozi kapitole c. 1.

Re&enym Gizemim prochazi koridor vodni dopravy VD1. Tento koridor by | na zakladé ZUR UK
zpresnén mimo hranice feSeného Uzemi a neni tak v Uzemnim planu feSen.

Uzemni plan je s PUR CR v souladu.

d. Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi provedené dle § 53 odst.
4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

§18 odst. 1stavebniho zakona - Cilem tzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
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hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan byl navrzen s cilem zajistit udrzitelny rozvoj fe$eného Gzemi. Jeho charakter
zadnym zplGsobem negativné neovliviiuje zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot GUzemi —
pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich, ¢imz umozfuje naplfiovani principt udrzitelného rozvoje. Jsou
respektovany pozadavky na uc¢innou ochranu zivotniho prostfedi a jeho hlavnich slozek — pldy, vody
a ovzdusi, véetné vymezenych prvku tzemniho systému ekologické stability.

Navrh Uzemniho planu vytvafi podminky pro zajisténi stabilizace a posileni v8ech tfi pilift
udrzitelného rozvoje formou navrhu ploch pro bydleni, vyrobu a skladovani a dale navrhem ploch v
krajiné, které zajisti stabilizaci pfirodnich podminek v zemédélsky obhospodarovavané krajine.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi
soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Viiv Uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je v feSeném Uzemi ¢aste€né omezeny.
Vzhledem k charakteru feSeného Uzemi Ize na zakladé navrhu Uzemniho planu oCekavat lokalni
mirné zlepSeni hospodarského pilife. Zbylé dva pilife zivotniho prostfedi a pilife socialni soudrznosti
budou vzdy pfevySovat hospodarsky potencial Gzemi orientovany pfevazné na zemeédélstvi. Tento fakt
je zvyraznén i celkovou situaci ve spole¢nosti, kde dochazi k omezovani zemédélské produkce
(vyplyvajici castecné z Elenstvi v evropské unii).

V navrhu tizemniho planu Zidovice je navrzen rozvoj fe$eného Gzemi, tak aby byl zajistén jeho
dal$i komplexni rozvoj v dlouhodobém horizontu obce, se zohlednénim jeho sou¢asnych moznosti,
danych polohou obce v sousedstvi mésta Roudnice nad Labem.

Dal8i udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi je mozny, bez vétSich finanénich nakladl zejména
v prvni etapé pfi napliiovani ploch vymezenych tzemnim planem, kde je navrZzena prevazné dostavba
jiz Caste€né vyuzitych zastavitelnych ploch z platného UP. Pro zajisténi dalSiho mozného rozvoje obce
je nutné zaroven dofesit i havarijni stav kanalizace a s tim i souvisejici problémy s kapacitou COV v
arealu firmy Aroma a.s. (na rekonstrukci kanalizace a vybudovani nové oddilné splaskové sité je jiz
vydano stavebni povoleni).

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zviastnich pravnich predpisi.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky uvedenymi v zadani Gzemniho planu. V
navrhu Uzemniho planu byly tyto pozadavky respektovany a do$lo ke koordinaci vefejnych i
soukromych zajmua v Gzemi. Byly v maximalni mozné mife respektovany limity v tzemi (ochranna
pasma dopravni a technické infrastruktury, lozisko nerostnych surovin véetné CHLU, zaplavové Gzemi
feky Labe véetné aktivni zony atd). U ploch, které jsou témito limity dotéeny jsou stanoveny podminky
vyuziti téchto ploch tak, aby bylo mozné v naslednych Fizenich tyto stfety vyresSit nebo v maximalni
mozné mife eliminovat. V odGvodnéni zemniho planu je uveden u vSech navrzenych zastavitelnych
ploch vyc&et limitd, které je nutné v naslednych fizenich zohlednit a respektovat.

§18 odst. 4 stavebniho zdkona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
fotoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného dzemi.

Uzemnim planem nebudou dotdeny stavajici hodnoty Gzemi obce. Uzemni plan navrhuje
zastavitelné plochy do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla.
Zastavitelné plochy a podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby byl zachovan charakter stavajici
zastavby dany ureny prevazné sousedicimi obytnymi plochami.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi. Respektuje principy
rozvoje sidelni struktury a zachovava akceptovatelnym zplsobem krajinny raz véetné prostupnosti
Uzemi, pfijatelnou intenzitu vyuziti Gzemi, vazbu na socialni infrastrukturu a vazbu na dopravni
systémy.

-39 -



Uzemni plan Zidovice

Uzemnim planem nebudou dotCeny nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna tuzemi a
jejich ochranna pasma. Uzemni plan vytvari predpoklady pro posileni hlavni funkce v Uzemi, kterou je
bydleni a souc¢asné nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje. Neovliviiuje ani urbanistické a
architektonické hodnoty Uzemi. Respektuje omezeni, trasy a i dal§i ochranna pasma technického
vybaveni, ktera se v FeSeném Uzemi vyskytuji. Navrh zastavitelnych ploch odpovida svym rozsahem
nynéjSimu a ocekavanému potencialu rozvoje Uzemi. Zastavitelné plochy uréené k rozvoji bydleni byly
s ohledem na jejich vétSi rozsah rozdéleny do dvou etap, s cilem zajistit efektivni vyuzivani Gzemi.
Uzemni plan nenavrhuje nové druhy funkéniho vyuziti, které by nebyly v souladu s venkovskym
prostfedim. Nejsou vymezovany plochy majici charakter satelitni vystavby umisténé do volné krajiny,
nybrz pouze plochy navazujici na zastavéné, popfipadé zastavitelné uzemi. Nejsou navrhovany nové
dopravni sité, s vyjimkou koridoru Uzemni rezervy vysokorychlostni Zelezni¢ni trati (R1). V navrhu
Uzemniho planu je feSeno pouze doplnéni stavajici dopravni infrastruktury pro nové navrhované
plochy.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jina opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Uzemni plan nevyluduje stavby, zafizeni a jin4 opatfeni, uvedené v tomto odstavci stavebniho
zakona.

Podminky vyuziti uzemi byly stanoveny s ohledem na stéavajici urbanistickou strukturu sidla a
charakter a vyuziti nezastavéného uzemi (s respektovani souvisejiciho charakteru krajiny kolem
Zidovic), jehoz dominantni funkci je zemédélstvi.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou
infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.

Podminky vyuziti Gzemi byly stanoveny tak aby bylo mozné v ramci vSech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Uzemi umoznéno realizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu a to jak
v zastavéném, tak nezastavéném Uzemi.

Vyvhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zakona Ukolem tizemniho pldnovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Uzemnim planem byly provéfeny a zohlednény hodnoty feSeného uzemi. Jako podklad pro
Uzemni plan byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP Roudnice nad Labem a déle
vlastni priizkum projektanta izemniho planu. Graficky vyjadfitelné hodnoty (které jsou ¢asto i limitem
vyuziti izemi) jsou znazornény v koordinaénim vykrese a v textové €asti odtvodnéni je proveden
jejich vycet v kapitole i) Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje fe§eného Gizemi se zohledn&nim jeho sougasného stavu
a potencialu. Pfi navrhu Uzemniho planu byl rovnéz zohlednén stavajici demograficky vyvoj feSeného
Uzemi a jeho poloha v rozvojové ose republikového vyznamu OS2 a rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu NOB1, coz bylo promitnuto zejména do rozsahu zastavitelnych ploch uréenych k rozvoji
bydleni.

c) provéfovat a posuzovat polfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy v souladu s vyhodnocenim potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch uvedenych v kapitole g). Navrh zastavitelnych ploch vychazi z dosud platného
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uzemniho planu, ktery byl aktualizovan v souladu s aktualnimi pozadavky obce a podnéty vznesenymi
k zadani Uzemniho planu. Cilem tohoto FeSeni je i zajiSténi kontinuity v oblasti tzemniho planovani v
feSeném Uzemi. Pfi navrhu zastavitelnych ploch byl zohlednén stavajici vyvoj v Uzemi za poslednich
cca 20 let s pfihlédnutim k podminkam danym zejména stavajici vefejnou infrastrukturou feSeného
Uzemi. Ddle jsou nastaveny podminky vyuziti vSech ploch tak, aby bylo moZné novou vefejnou
infrastrukturu realizovat a ve vefejném zajmu rozsifit (nad rdmec navrh( provedenych v Gzemnim
planu).

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Uzemni plan navrhuje plochy zmén vyuZiti Gzemi tak, aby nedo$lo k ovlivnéni stavajici
urbanistické struktury obce. Jako prioritni plochy uréené k zastavbé v prvni etapé jsou navrzeny
plochy ve vazbé na zastavéné Uzemi, pfipadné plochy, na kterych jiz byla v poslednich letech
zapocata vystavba. Podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou navrzeny v souladu s
moznostmi, které povoluje stavebni zdkon. Jako podminka pro rozhodovani v Uzemi je navic u
nékolika ploch navrzeno provéreni jejich vyuziti Uzemni studii. Pozadavky na predmét fedeni
Uzemnich studii jsou uvedeny v kapitole j) vyrokové ¢asti uzemniho planu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Uzemni plan navrhuje podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch v souladu s
moznostmi, které mu povoluje stavebni z&kon. Stavajici charakter z&stavby je popsan v kapitole c)
vyrokové ¢asti uzemniho planu a bude slouzit jako podklad pro rozhodovéani v Gzemi prisluSnému
stavebnimu dfadu. Cilem toho feSeni je zajisténi navaznosti nové vymezenych ploch na stavajici
zastavéné plochy se snahou o jejich maximalni mozné zaclenéni do stavajici urbanistické struktury
obce.

f) stanovovat poradi provadeni zmén v tzemi (etapizaci),

Uzemni plan navrhuje élenéni zastavitelnych ploch do dvou etap. Do prvni etapy byly zafazeny
plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi, pfipadné ¢asti ploch u kterych byla v minulosti zahgjena
vystavba a je zadouci vyuzit k vystavbé prioritné tyto plochy. Tim bude zajisténo efektivni vyuzivani
Uzemi a nedojde k zbyte¢né fragmentaci nezastavéného Uzemi.

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplisobem,

Navrh Gzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené vfeseném uzemi a navrhl jejich
stabilizaci zejména prostfednictvim prvkd USES. Déle byla navrZena opatfeni k omezeni natoku
privalovych vod do zastavéného Uzemi (plocha Z18) a stanoveny podminky vyuziti nezastavéného
Uzemi tak, aby bylo mozné realizovat dle potfeby protierozni opatfeni a dale zvysit podil zelené
v intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné. Jako dalSi protierozni opatfeni je navrzen pas zatravnéni
v trase stavajiciho elektrického vedeni (plocha Z26).

Pfed zaplavami z feky Labe je zastavéné Uzemi chranéno télesem Zelezni¢ni trati €. 090. DalSi
protipovodnova ochrana obce neni v tzemnim planu navrhovana.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledkt nahlych hospodarskych zmén,

Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch tak, aby bylo mozné efektivné vyuzit vétsinu
ploch (zejména v zastavéném a zastavitelném Gzemi) s ohledem na zmény ve spolecnosti a to jak
socialni tak hospodarské. Toto se tykd zejména umoznéni podnikatelskych aktivit v ramci ploch
bydleni, dale stanovenim podminek vyuziti pro plochy ob&anské vybavenosti (tyka se zejména objektu
byvalé Skoly), ale i stanoveni podminek vyuziti pro plochy vyroby a skladovani.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlent,

Podminky vyuziti Gzemi u ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych jsou stanoveny s ohledem
na charakter stavajici zastavby a vyuziti feSeného Uzemi. Cilem tUzemniho planu je zachovat stavajici
charakter sidla, které pIni prevazné funkci obytnou, doplnénou funkci vyrobni. Tyto funkce jsou
doplnény ob&anskou vybavenosti odpovidajici velikosti a poloze sidla v t&€sném sousedstvi Roudnice
nad Labem.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z verejnych
rozpoctu na zmény v uzemi,
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Uzemni plan navrhuje v&echny plochy v navaznosti na zastavéné Gzemi obce. V maximalni
mife je vyuzita stavajici vefejna infrastruktura feSeného Uzemi (zejména dopravni a technicka).
Plochy, které pfimo nepfiléhaji ke stavajicich komunikacim ¢i fadim technické infrastruktury, lze
snadno napoijit prodlouzenim komunikaci resp. fadu stavajicich.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,

V feSeném Uzemi nejsou umistény plochy a objekty pro ochranu a bezpecnost statu a pro civilni
ochranu. V feSeném Uzemi nejsou uplatnény zadné Gzemni pozadavky, které by byly predmétem
feSeni v podrobnosti Uzemniho planu.

Podminky civilni ochrany obyvatelstva jsou detailnéji stanoveny v kapitole d.1 vyrokové Casti
Uzemniho planu.

I) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

V feSeném Uzemi nebylo nutné fesit asanacni ani rekultivaéni zdsahy do Uzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu tGzemi podle zviastnich pravnich predpist4), 12) pfed negativnimi
vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi
jinak,

Uzemni plan respektuje stavajici limity v Gzemi, které vytvafi predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkll Gzemi, dle zvlastnich pravnich predpisu. Graficky vyjadfitelné prvky jsou pfevazné
jako limity v Uzemi zakresleny v koordina¢nim vykrese. Jejich vycet je rovnéz uveden v odivodnéni
Uzemniho planu v kapitole i). V pfipadé stfetu navrhové plochy s limity, jsou tyto stfety citovany v u
oduvodnéni jednotlivych ploch v kapitole i).

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroja,

VyuZiti pfirodnich zdroju, kterym je v feSeném uzemi zejmeéna loZisko nerostnych surovin se
stanovenych CHLU Gzemni plan nenavrhuje.

Podminky pro umistovani solarnich panelt jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

S vyuzitim vodni a vétrné energie se v feSeném Uzemi neuvazuje. Vétrné elektrarny jsou
uvedeny jako nepfipustné v ramci vSech ploch vyroby a skladovani.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

PFi zpracovani uzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych obord,
které byly aplikovany pfi navrhu urbanistické koncepce, pfi stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym vyuzitim, pfi navrhu systému USES a pfi stanoveni koncepce usporadani krajiny.

§19 odst. 2 stavebniho zékona - Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni viivii politiky
tuzemniho rozvoje, zasad tuzemniho rozvoje nebo tUzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni viiva na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pFiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové Casti odivodnéni Gzemniho planu (kapitola c.) je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje CR a Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého
kraje.

K Uzemnimu planu bylo dale vypracovano Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj GUzemi v
souladu se zakonem ¢.183/2006Sb., v platném znéni a vyhlaSkou ¢€.500/2006Sb., v platném znéni, a
je prilohou Gzemniho planu. Cast A) Vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho planu na Zivotni prostredi,
byla zpracovana v souladu s pfilohou k zékonu ¢€.183/2006Sb. Dokumentaci zpracoval Ing. Jan
Drevikovsky v lednu 2014 (autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku: osvédceni odborné
zpUsobilosti €. j.2556/381/0OPV/93). Zbyvajici ¢ast dokumentace zpracoval Ing. Petr Laube, projektant
Uzemniho planu. Dokumentace jsou pfilohou projednavaného Uzemniho planu v ramci spolec¢ného
jednani dle §50 zakona ¢.183/2006Sb., v platném znéni.

Uzemni plan je v souladu s cili a koly tzemniho planovani.
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e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek v mife, ktera odpovida ustanoveni § 188 odst. 3 stavebniho zékona. Pfi projednavani a
vydani navrhu Uzemniho planu se postupuje podle platného stavebniho zakona. Uzemni plan je tak
svym UcCelem, obsahem, procesnim pribéhem pofizeni a zplsobem zpracovani v souladu s vyse
uvedenymi pozadavky. Navrhovany Uzemni plan je rovnéz v souladu s ustanovenimi §§ 3 a 13
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpislt a s pfilohou &. 7 k této
vyhlasce.

Uzemni plan naplfiuje priority Gzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru fe$eného
Uzemi a zjeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty zastavby a
akceptovatelnym zplisobem zachovava a chrani pfirodni prostiedi.

Uzemni plan véetné tohoto odtvodnéni je zpracovan v souladu s platnym stavebnim zakonem
a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:
- byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho

zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti a vykonu povolani
autorizovanych inzenyra a technik(i ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu;

- 0 potizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 odst. 1, pism. d) stavebniho
zakona;

- navrh zadani Uzemniho planu obce byl projednan v souladu s §47 stavebniho zakona a byl
schvélen zastupitelstvem obce;

- zpracovany Uzemni plan vychazi z dopliujicich prizkumd, z Uzemné analytickych podkladd
zpracovanych pro ORP Roudnice nad Labem, aktualizovanych v roce 2012.

f. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem reseni rozpora provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona
Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a s pozadavky
dotéenych organli podle zvlastnich pravnich pfedpist uplatnénymi v ramci projedndvaného navrhu
zadani.
Komplexni vysledek prezkouméani navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpis:

Ochrana zivotniho
prostfedi

Zakon ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni
prostfedi a 0 zméné

Uzemni plan respektuje pravni predpisy
upravujici ochranu zivotniho prostredi.

nékterych souvisejicich
zakonq, v platném znéni;

Zakon ¢.17/1992 Sb. , o
Zivotnim prostredi, v platném
znéni

Vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi
bylo zpracovano jako soucast Navrhu

UP, v souladu se schvalenym Zadani

UP Zidovice.

Ochrana pfirody a
krajiny

Zakon €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni;

Vyhlaska €.395/1992 Sb.,
kterou se provadeji néktera
ustanoveni z.¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni

UP respektuje zakladni povinnosti pfi
obecné ochrané pfirody: vymezeni
systému ekologické stability,
zajistujiciho uchovani a reprodukci
prirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni
na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a
vytvofeni zéklad pro mnohostranné
vyuzivani krajiny. UP respektuje zékon
a vyhlasku upravuijici ochranu pfirody a
krajiny. Pozadavky platnych pravnich
predpisl jsou implementovany do
koncepce usporadani krajiny.
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Ochrana vod

Zakon ¢&. 254/2001 Sb., 0
vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), v
platném znéni;

Vyhlaska ¢. 432/2001 Sb., o
dokladech z&adosti o
rozhodnuti nebo vyjadfeni a o
néalezitostech povoleni,
souhlasl a vyjadreni
vodopravniho Ufadu;

Vyhlaska ¢.470/2001 Sb.,
kterou se stanovi seznam
vyznamnych vodnich tokl a
zpUsob provadéni cinnosti
souvisejicich se spravou
vodnich tokud

V souladu s vodnim zakonem Uzemni
plan chrani povrchové a podzemni
vody, stanovuje podminky pro
hospodarné vyuzivani vodnich zdroji a
zachovani i zlepSeni jakosti
povrchovych a podzemnich vod a
vytvafi podminky pro snizovani
nepfiznivych GCinkd povodni a sucha.
UP vytvafi podminky k zajisténi
zasobovani obyvatel pitnou vodou a
zajisténi ochrany vodnich ekosystému a
na nich pfimo zavisejicich
suchozemskych ekosystému.

Ochrana ovzdusi

Zakon ¢. 201/2012 Sb. , o
ochrané ovzdusi

Uzemni plan respektuje pozadavky
pravnich pfedpist o ochrané ovzdusi.
Plochy vymezené Uzemnim planem jsou
uréeny pro neruSivé funkce,

s vylou€enim ¢&i redukci negativnich
dopadul na zivotni prostfedi obce véetné
kvality ovzdusi. Ke zlepSeni kvality
ovzdusi pfispiva vymezeni ploch zmén
v krajiné (plochy pfirodni), a rovnéz
ploch sidelni zeleng, zejména zelené
vefejné a ochranné.

Ochrana
zemédélského
pudniho fondu

Zakon ¢. 334/1992 Sb. , o
ochrané ZPF, v platném
znéni

Vyhlaska €. 13/1994 Sb.,
kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany
zemédeélského pudniho fondu

UP zajistuje hospodarné vyuziti padniho
fondu minimalizaci novych ploch pro
zabory pidniho fondu a ochrané pdd |.
tfidy ochrany.

Pfednostné jsou vyuzity prostorové
rezervy uvnitf zastavéného tzemi
(proluky, brownfields).

Pro plochy se zdborem ZPF je
zpracovano vyhodnoceni v rozsahu
tabulkové a textové ¢asti a samostatny
vykres pfedpokladanych zabord
pudniho fondu.

Ochrana lesa

Zakon €. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni
zakon), v platném znéni

Zakon €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni

Uzemni plan chrani plochy lesa,
minimalizuje zabory pozemku pro plnéni
funkce lesa a rozvojové plochy
vymezuje tak, aby byl minimalizovan
dopad na ochranné pasmo lesa.

Ochrana lozisek
nerostnych surovin

Zakon ¢. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), v
platném znéni;

Zakon €. 61/1988 Sb., o
hornické ¢innosti,
vybu$ninach a o statni

Uzemni plan pfi vymezovani ploch
zmén respektuje evidované chranéné
loZiskové Uzemi a vyhradni lozisko
nerostnych surovin. Povinnost
respektovat chranéna loziskova Uzemi a
vyhradni loziska nerostnych surovin
vyplyva z pfislusnych pravnich pfedpisu.
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barnské spravé, ve zénni
pozdéjSich predpisu;

Vyhlaska ¢. 104/1988 Sb. , o
racionalnim vyuzivani
vyhradnich lozisek, o
povolovani a ohlaSovani
hornické ¢innosti a
ohlasovani ¢innosti
provadéné hornickym
zplsobem, v platném znéni;

Vyhlaska €. 364/1992 Sb., o
chranénych loziskovych
Uzemich

Dobyvaci prostory ani poddolovana
Uzemi se v feSeném Uzemi nenachazi.

Odpadové
hospodarstvi

Zakon ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech a 0 zméné
nékterych dalSich zakonu, v
platném znéni

UP respektuje platné pravni predpisy
v oblasti odpadového hospodarstvi. UP
respektuje stavajici systém nakladani
s odpady, samostatné plochy pro
odpadové hospodarstvi nejsou
vymezeny.

Ochrana verejného
zdravi

Zakon €. 20/1966 Sb., o péci
0 zdravi lidu, v platném znéni;

Zakon ¢. 164/2001 Sb. o
prirodnich léCivych zdrojich,
zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich
Ié€ebnych laznich a
lazenskych mistech a o
zméné nékterych
souvisejicich zakonu
(lazensky zakon);

Zakon €. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych
souvisejicich zdkonu, ve
zénni pozdéjSich predpis(;

Vyhlaska €. 423/2001 Sb., o
zdrojich a laznich

UP respektuje pravni predpisy o
ochrané vefejného zdravi. Plochy
bydleni vymezené v Gzemi s moznym
zvySenym hlukovym zatizenim (podél
koridoru zeleznicni trati) jsou doplnény
plochami ochranné a izola¢ni zelené.
Veskera vyroba je navrzena jako
nerusiva. Dopravni obsluha rozvojovych
ploch, zejména ploch vyroby s vys&imi
dopravnimi naroky je feSena

s vylou€enim priijezdu centralni ¢asti
obce a obytnymi lokalitami.

Do Gzemi obce Zidovice nezasahuiji
zadné& ochranna pasma pfirodnich
IéCivych zdroja.

Pamatkova péce

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, v
platném znéni

Vyhlaska ¢. 66/1988 Sb. ,
kterou se provadi zakon €.
20/1987 Sb-. o statni
pamatkové péci, v platném
znéni

Uzemni plan respektuje evidované
nemovité kulturni pamatky.

UP respektuje evidovana tzemi
s archeologickymi nélezy 1. a lll.
kategorie.

Doprava na
pozemnich
komunikacich

Zakon €. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v
platném znéni;

Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb.,
kterou se provadi zékon o
pozemnich komunikacich, v
platném znéni

UP respektuje silnice llI. tfidy v¢etné
ochrannych pasem.

Pro roz8ifeni komunikacni sité, lepsi
prostupnost a obsluznost Uzemi a
napojeni vymezenych rozvojovych ploch
navrhuje sit vefejnych prostranstvi.

- 45 -



Uzemni plan Zidovice

Doprava drazni

Zakon ¢. 266/1994 Sb., o
drahach, v platném znéni

UP respektuje stavajici Zeleznicni trat €.
090 vcetné Zeleznicni stanice Zidovice.
Upravy trati nejsou navrhovany. UP
respektuje zamér na vybudovani
vysokorychlostni trati VRT a vymezuje
koridor pro jeji umisténi jako koridor
Uzemni rezervy.

Doprava letecka

Zakon €. 49/1997 Sb., o
civilnich letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona ¢. 455 /1991
Sb. , o podnikani
(zivnostensky zakon), v
platném znéni;

Vyhlaska €. 108/1997 Sb.,
kterou se provadi zakon €.
49/1997 Sb., o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sb. , o
civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona €. 455/1991
Sb., o zivhostenském
podnikéni (zivnostensky
zakon) v platném znéni

UP nevymezuje zadné plochy dopravni
infrastruktury — letecké.

Doprava vodni

Zakon ¢.114/1995 Sb., o
vhitrozemské plavbé, v
platném znéni

Uzemni plan respektuje stavajici plochu
dopravni infrastruktury vodni

Energetika

Zakon €. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy

v energetickych odveétvich a o
zméneé nékterych zakon
(energeticky z&kon), v
platném znéni;

Zakon €. 406/2000 Sb., o
hospodareni energii

Uzemni plan respektuje a chrani
soucasnou energetickou v rozsahu sité
elektrického vedeni a plynovodni sité.

Vyuzivani jaderné
energie a ionizujiciho
zareni

Zakon €. 18/1997 Sb., o
mirovém vyuzivani jaderné
energie a ionizujiciho zareni
(atomovy zdkon) a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakona, v
platném znéni

V feSeném Uzemi se nenachazi stavby
Ci zafizeni pro vyuZzivani jaderné
energie. UP nevymezuje pro tento
zpUsob vyuziti nové plochy.

Obrana statu

Zakon €. 222/1999 Sb., o
zajiStovani obrany Ceské
republiky

Obranu statu zajistuje v feSeném Gzemi
Policie CR. Zadné objekty Policie CR se
na uzemi obce Zidovice nenachazi
(nejblize v Roudnici nad Labem).

Civilni ochrana

Zakon €. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném
systému a 0 zméné nékterych
zakonq, v platném znéni;

Vyhlaska €. 328/2001 Sb., o
nékterych podrobnostech
zabezpeceni integrovaného
zachranného systému;

Vyhlaska ¢&. 380/2002 Sb.,
k pFipravé a provadéni ukold

Pro obec Zidovice neni zpracovan
havarijni plan. Postup pfi ohrozeni
Uzemi povodnémi fesi Povodiovy plan,
ktery je Uzemnim planem respektovan.
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ochrany obyvatelstva

Pozarni ochrana Zakon €. 133/1985 Sb., o Nové komunikace (plochy verejnych
pozarni ochrang, ve znéni prostranstvi) jsou navrzeny tak, aby
pozdéjSich zdkonu; splfovaly pozadavky Sitkového

usporadani na prujezd pozarnich
Vyhlagka &. 246/2001 Sb., vozidel. Pro rozvojové plochy je

stanoveni podminek pozérni Zajiéténo zasobovani pOZérnl’ vodou.
bezpecnosti a vykonu

statniho pozarniho dozoru

(vyhlaSka o pozarni prevenci)

Vysledek projednani navrhu izemniho planu
Stanoviska dotéenych organu

e Krajsky aiad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi ze dne 7.3.2014,
¢.j. 0789/DS/2014, OMRM/8688/2014

Stanovisko: Zakladni dopravni obsluha feSeného Uzemi je zajisténa silnicemi tfid ¢. 24056,
24617 a 24048. Pozemky silniCni dopravy jsou zafazené mezi plochy dopravni infrastruktury a
jsou v feSeném Uzemi stabilizované. Uzemni plan nenavrhuje zadné zmeény.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

o Krajské reditelstvi policie Ustegke’ho kraje, odbor spravy nemovitého majetku ze dne 10.
brezna 2014, ¢.j. KRPU-56157-1/CJ-2014-0400MN-14, OMRM/9000/2014

Stanovisko: S Navrhem Guzemniho planu Zidovice, okres Litomé&fice souhlasime a nemame zadné
pripominky.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

e  Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor Litoméfice ze dne 24.3.2014, &.j.
HSUL-6-14/LT-2014, OMRM/10824/2014

Stanovisko:
Navrh Uzemniho planu Zidovice
K vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci vydava: souhlasné stanovisko

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato na védomi.

e  Statni pozemkovy UFad, Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky kraj, Pobocka Litomérice ze
dne 27.3.2014, ¢.j. SPU 138782/2014, OMRM/11328/2014

Stanovisko: Sdéluje, ze vsouCasné dobé nema ve vySe uvedeném Katastralnim Gzemi
zahajenou pozemkovou Upravu a nema tedy namitek k Navrhu izemniho planu Zidovice.

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

J Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj ze dne 31.3.2014, &.j.
SVS/2014/017253-U, OMRM/11633/2014

Stanovisko: Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj nema namitek
k navrhu uzemniho planu obce Zidovice.

- 47 -



Uzemni plan Zidovice

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

Ministerstvo pramysiu a obchodu ze dne 3.4.2014, ¢.j. MPO12319/14/31100,
OMRM/12271/2014

Stanovisko: Navrh Uzemniho planu respektuje vyhradni loZisko se stanovenym chranénym
loZiskovym Uzemim Rohatce. S navrhem Uzemniho planu souhlasime.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato na védomi.

Ceska republika — Ministerstvo obrany, Agentura hospodareni s nemovitym majetkem,
Odbor uzemni spravy majetku Praha ze dne 2.4.2014, ¢.j. 73204/2014-6440-OUZ-LIT, MéU
Roudnice nad Labem ze dne 8.4.2014, ¢.j. 12544

Stanovisko: Souhlasi s predlozenym ,Navrhem Gizemniho planu Zidovice®.

Vzhledem k tomu, ze AHNM Praha neshledala rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a
zajmy Ministerstva obrany na zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, nemame k feSené UPD
pfipominek. Je nutné dodrzet ustanoveni § 175, zdkona ¢. 183/2006 Sb..

Vyhodnoceni: Stanovisko bez pripominek vzato na védomi.

Méstsky ufad Roudnice nad Labem, Pamatkova pécée ze dne 8.4.2014, ¢&..
MURCE/12501/2014, MéU Roudnice nad Labem ze dne 9.4.2014, ¢€.j. 12735

Stanovisko:
Navrh Gzemniho planu pro obec Zidovice.

Soucasti feSeného uzemi neni zadné plosné chranéné uzemi ani pamatkové ochranné
asmo.

Nemovité kulturni pamatky:
bozi muka rejstf. €. 28837/5-2472

Uzemi s archeologickymi nalezy (dale jen UAN):

PoF.¢.SAS Nazev UAN

02-43-19/10 Zidovice — na skale

02-43-19/11 Zidovice — intravilan vsi a nejblizsi okoli
02-43-19/12 Zidovice — cukrovar, pole a piskovna u cukrovaru

S predlozenym Navrhem Gzemniho planu obce Zidovice z hlediska statni pamatkové péce
souhlasime.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko vzato na védomi.

Obvodni bansky ufad pro uzemi kraje Usteckého ze dne 8.4.2014, &.j.
SBS/06930/2014/0BU-04/1, OMRM/12941/2014

Stanovisko:
Stanovisko k navrhu Gzemniho planu obce Zidovice

V predmétném Gzemi neni evidovano chranéné loZiskové Gzemi, ani dobyvaci prostor. Obvodni
bansky ufad pro Uzemi kraje Usteckého nemda =z hlediska ochrany nerostného bohatstvi
k ozndmeni o vystaveni zpravy o uplatfiovani tzemniho planu obce Pistany pfipominky.
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Vyhodnoceni:Vzato na védomi i presto, Ze se dotceny organ vyjadfuje k obci Pistany.

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem ze dne 8.4.2014,
¢.j. KHSUL 13766/2014, OMRM/13425/2014

Stanovisko:
Souhlasi, za pfedpokladu spinéni nasledovné stanovenych podminek:

1) v lokalité Z5 a Z12 bude obytnad vystavba konstrukéné i situaéné feSena s ohledem na
koridor Zelezni¢ni trati €. 090, emitujici hluk

2) v lokalité Z20 bude obytna zastavba situovana mimo OP drahy

Vyhodnoceni: podminky souhlasného stanoviska budou respektovany.

Méstsky ufad Roudnice nad Labem, Odbor Zivotniho prostiedi, €.j. OZP/8255/2014 ze dne
17.4.2014, MéU Roudnice nad Labem ze dne 18.6.2012, ¢.j. 13964

Stanovisko:

1) o ochrané prirody a krajiny
Z hlediska zajmd ochrany pfirody a krajiny nemame pfipominek k navrhu Gzemniho planu
Zidovice.

2) o ochrané zemédélského ptdniho fondu ]
Z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu je k vyjadfeni pfislusny Krajsky ufad Usteckého
kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

3) olesich

Z aspektu statni spravy lesti nesouhlasime s prediozenym navrhem UP a pozadujeme doplnit
lesnickou pfilohu o ucelené standardni informace jako je vyméra, rozlozeni lest a lesnatost
v feSeném Uzemi, kategorie lesu, druhova a vékova skladba porostl, apod. Tyto informace jsou
sice ¢astecné uvedeny v jinych kapitolach, ale v pfip. potfeby jejich rychlého vyhledani je tzemni
plan nenabizi v ucelené formé. Pfipomindme, Ze tento pozadavek jsme obsahle uplatnili ve
vyjadreni k navrhu zadani UP Zidovice dne 27.5.2013 pod &.j. OZP/17036/2013.

Nazev kapitoly ,n.2 Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd...“ na str. 63 Navrhu pro spole¢né
jednani, kam budou zfejmé dopInéneé informace umistény, by potom mohl byt zavadéjici, a proto
doporucujeme kapitolu pfejmenovat napf. na Udaje o pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa,
nebot informace o dasledcich navrhovaného feSeni na lesni pozemky je pouze diléi informaci,
kterou by mél tzemni plan pfinaset.

4) o odpadech 5
Z hlediska nakladani s odpady neni k Navrhu tzemniho planu Zidovice namitek.

5) o ochrané ovzdusi ]
Z hlediska ochrany ovzdu$i je k vyjadreni pfisluSny Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor
zivotniho prostfedi a zemeédélstvi.

6) o vodach 5

Z vodopravniho hlediska nemame namitek k Navrhu Gzemniho planu Zidovice. Upozorriujeme, ze
vsouéasné dob& je COV zavodu AROMA Zidovice na hranici kapacitnich moznosti.
Doporucujeme proto zvazit pocet navrhovanych rodinnych domd (cca 112) s ohledem na
kapacitni moznosti COV, popf. danou problematiku konzultovat se spravcem &istirny odpadnich
vod.

Vyhodnoceni: Souhlasna stanoviska a stanoviska bez pripominek vzata na védomi.
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Co se tyka spravy lesu bude dopinéno. Nadzev kapitoly bude i nadadle v souladu se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy tj. ,n.2 Vyhodnoceni predpokladanych
dusledkd... "

Pocet rodinnych domu byl navrZen s ohledem na demograficky vyvoj obce. Kapacita COV byla
zohlednéna v ramci prizkumi a rozbori. Kde bylo konstatovdano, Ze velkou zatézZi pro
kanalizacni vody jsou zejména balastni vody.

Starosta — projekt rekonstrukce kanalizace respektive intenzifikace COV

e Krajsky urad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne 28.4.2014,
¢.j. 1102/2PZ/2014/UP-042, OMRM/14875/2014

Stanovisko:

Ochrana ovzdusi 5
Nema k navrhu tzemniho planu Zidovice z hlediska ochrany ovzdusi pripominky.

Krajsky Gfad Usteckého kraje upozoriiuje na povinnost plnéni imisnich limit&i pro ochranu zdravi
lidi dle pfilohy €. 1 zdkona. Tento pozadavek ma pfimou vazbu na vyuziti Uzemi pro primyslové
a zemeédélské ucely (rozvojové lokality).

Ochrana pfirody a krajiny

Na dotéeném Uzemi se nenachazeji maloplosna zvlasté chranéna Gzemi. Reseného Uzemi se
dotykaji prvky USES — neregiondlni biokoridor Stfibrny roh — Polabsky luh a regionalni
biocentrum opukovych strani v jizni Casti dot€ené lokality. Tyto prvky je tfeba v Gzemnim planu
respektovat. Tyto prvky by mély byt v souladu se Zdsadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Na dotéeném Uzemi se nach&zi nékolik lokalit s vyskytem vyznamnych a chranénych druhi
rostlin a zivoCicht. Je to zejména tin vznikla z pivodni koncentracni hrazky. Dalsi neméné
vyznamnou plochou je lokalita ,Na vinickach®, kde se vyskytuji vzacné a chranéné druhy. Je
treba také upozornit na Uzemi zdpadné od obce, kde se vyskytuje len tenkolisty, kozinec
rakousky, hofec brvity a mnoho dalSich vzacnych a chranénych druhl. V neposledni fadé je tfeba
vénovat pozornost plose zapadné od této lokality, kde se vyskytuje silné ohrozena ostfice Zitna a
zemézIlu€¢ spanild. Tato lokalita se nachazi v lokalnim prvku USES. Upozorfiujeme, ze pfi
udrzbé/obnoveé/zalozeni takového prvku je tfeba toto provadét takovym zplisobem, ktery nechrozi
jedince chranénych druhd. Obdobna situace je severné od obce, kde se v lokalnim biocentru
vyskytuje chranény kozinec rakousky i jiz zminéna lokalita Na vinickach. Tyto plochy je tfeba
respektovat.

Ochrana zemédélského pudniho fondu
Reseni navrhu Gzemniho planu Zidovice navrhuje zabor celkem 17,434 ha zemédélského padni
fond (dale jen ZPF) mimo zastavéné Guzemi.

Celkovy zabor ploch umoznujicich bydleni ¢ini 13,5163 ha zemédélské pldy, z ¢ehoz do I. etapy
je zafazeno 8,7175 ha zemédélské pldy a do Il. etapy 4,7988 ha zemédélské pldy. Zaborem
téchto ploch jsou dotéeny predevsim pldy zafazené do IV. tfidy ochrany zemédélské pady.

V oduvodnéni byla prokazana nezbytnost vymezeni navrhovanych ploch. Z hlediska ochrany ZPF
Ize tedy konstatovat, ze navrhované plochy neodporuji zasadam ochrany ZPF dle § 4 pism. a) a
b) zakona.

Plochy jsou umistény do proluk mezi zastavénym Uzemim nebo navazuji na zastavénou Cast
obce, jejich vymezenim nedojde k naruSeni organizace ZPF a jejich rozsah je odlivodnény.

Na zavér upozorfiujeme, ze navrhovand plocha Z18 pro vyuziti plochy vodni a vodohospodéarské
je uren pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti coz predstavuje dusledek na ZPF a je tedy
nutné doplnit vyhodnoceni této plochy v textové a tabulkové €asti oduvodnéni (v grafické casti
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g.

tato plochy vyhodnocena je). Po doplnéni vySe uvedeného vyhodnoceni bude mozné
s navrhovanou plochou souhlasit.

K plocham Uzemnich rezerv sdélujeme nésledujici. Podle zakona ¢. 183/2006 Sb. Jsou plochy
Uzemnich rezerv souc€ésti pofizovaného Uzemniho planu a jsou jimi provéfovany moznosti
budouciho vyuziti tzemi, jenz oblast ochrany zemédeélského pudniho fondu dostate¢né neresi.
Z uvedeného dlivodu nebudou tyto plochy (dle predlozené dokumentace se tyka plochy R1)
vyhodnoceny z hlediska zabord zemédeélského pladniho fondu. Plochy Uzemnich rezerv budou
prislusnym organem ochrany ZPF posuzovany az pfi jejich zahrnuti do zastavitelného Uzemi
v ramci budoucich zmén tGzemniho planu.

Posuzovani vliva na Zivotni prostiedi

Krajsky ufad Usteckého kraje jako pfislusny Gfad z hlediska posuzovani vlivi koncepce na Zivotni
prostfedi vydal k navrhu zadani Uzemniho planu Zidovice samostatné stanovisko ze dne
31.5.2013, ¢.j. 1663/ZPZ/2013/SEA, JID: 75291/2013/KUUK, s vysledkem — ,Gzemni plan
Zidovice" je nutno posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

.Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na zivotni prostfedi* a ,Vyhodnoceni vlivd na udrZitelny
rozvoj Uzemi* pfeda pofizovatel v listinné a elektronické podobé na Krajsky ufad Usteckého kraje,
odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, k vydani stanoviska podle § 10g a § 10i zakona.

Statni sprava lesu

Neni pfislusnym organem statni spravy lest kvydani stanoviska klGzemné planovaci
dokumentaci Navrhu Uzemniho planu Zidovice nebot navrh neumistuje na lesni pozemky
sportovni nebo rekreacni stavby. Pfesto byla pfedlozenda dokumentace prostudovana a jako
organ statni spravy lesu pfislusny podle § 48a odst. 1 pism. a) lesniho zékona k rozhodovani o
zafazeni lest do kategorii upozoriujeme, ze Uzemnim planem navrzena zména kategorie lesa
neni zavazna pro rozhodovani organu statni spravy lesu v fizeni o kategorizaci lest podle
lesniho zékona.

Vodni hospodarstvi
Krajsky Ufad Usteckého kraje neni pfislusnym vodopravnim Gfadem k uplathovani stanoviska
k tzemnim plandm obci.

Prevence zavaznych havarii

V daném Gzemi se nenachazi zadné zafizeni (objekt) zafazeny dle zakona ¢&. 59/2006 Sb., o
prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich predpist. Z vySe uvedeného davodu nejsme
dotéenym spravnim Gradem.

Vyhodnoceni: Souhlasna stanoviska a stanoviska bez pripominek vzata na védomi.

Plocha Z18 bude doplnéna do vyhodnoceni ZPF

Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona

Rozvoj zastavitelnych ploch je z diivodu kontinuity Gzemné planovaci dokumentace navrzen na

podkladu platného Uzemniho planu obce. Za poslednich nékolik let doslo k zahdjeni vystavby v fadé
ploch navrzenych pdvodnim Gzemnim planem. Z tohoto ddvodu je navrzena vystavba prevazné ve
vazbé na tyto prostory. VeSkeré plvodné navrzené plochy byly v ramci praci na navrhu Uzemniho
planu znovu provéfeny a i ¢astecné zredukovany.

Pfi vymezeni rozsahu navrhovych ploch byla zohlednéna poloha obce v rozvojové oblasti

nadmistniho vyznamu a rozvojové ose republikového vyznamu. Pfihlédnuto bylo i k pfiznivému
demografickému vyvoji obce. Vzhledem ktomu, Ze je vUzemnim planu navrhovano posileni
ekonomické zakladny obce, prostfednictvim ploch vyroby a skladovani a s ohledem na dobrou
dopravni dostupnost obce, Ize i nadale ocekavat vétsi poptavku po plochach bydleni.
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Odborny odhad potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 25RD
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 5RD
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové ose OS2

a rozvojoveé oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 50 RD
Celkem 80 RD
Rezerva 20% 18 RD
Potfeba novych bytovych jednotek celkem 98 RD

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy (plochy bydleni a plochy smigené obytné) s
predpokladanou celkovou primérnou kapacitou 92 RD, coz odpovida vy$e uvedené potiebé
vymezeni novych ploch.

h. Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani
} Navrh Uzemniho planu je zpracovan na zakladé zadani schvaleného zastupitelstvem obce
Zidovice.

PFi navrhu Uzemniho planu byla zohlednéna poloha obce v rozvojové ose OS2 a rozvojové

oblasti nadmistniho vyznamu NOB1. Tyto skute¢nosti byly vzaty v Uvahu zejména pfi posouzeni
podnétt a navrhu vymezeni rozsahu rozvojovych ploch.

Navrh Gzemniho planu respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR UK.

V ndvrhu Gzemniho planu byly posouzeny znamé zaméry z UAP, véetné zamér(l z platného
Uzemniho planu a z podnét vznesenych v ramci zpracovani zadani.

Pfi navrhu Uzemniho planu byly zohlednény a respektovany stavajici limity v Gzemi. V navrhu
Uzemniho planu byly zohlednény platné zdkony a metodické pokyny souvisejici s uzemnim
planovanim.

V névrhu Gzemné planovaci dokumentace byly v souladu se zadavaci dokumentaci posouzeny
stavajici zastavitelné plochy, do$lé podnéty a znamé zameéry. Navrh Gzemniho planu stanovuje
urbanistickou koncepci sidla a vSechny vySe uvadéné zaméry, podnéty ¢i pozadavky obce na obsah
névrhu byly s touto koncepci posouzeny a na tomto zékladé byly do navrhu izemniho planu zafazeny.
Pripadné bylo odlivodnéno, pro¢ do navrhu zafazeny nebyly.

Do navrhu Gzemniho planu nebyl zafazen zamér na realizaci rekreacniho vyuziti bfehu feky
Labe s moznym navrhem kempu a kotvisté. V prubéhu praci na navrhu Gzemniho planu bylo od
tohoto zaméru ze strany obce upusténo zejména s ohledem na zamér Povodi Labe s.p., odbahnit
vodni plochu zvanou "Labi¢ko".

Dale nebyla vymezena plocha pro hrbitov, nebot nebyla nalezena vhodna plocha odpovidajici
tomuto vyuziti.

Dale do navrhu uzemniho planu nebyly zafazeny vSechny stavajici plochy pro bydleni. VSechny
plochy pro bydleni byly provéfeny a nasledné na zakladé ucelného vyuziti soucasné zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch byly zredukovany, tak aby sidlo tvofilo kompakini celek a aby i do
novych ploch byla promitnuta urbanisticka koncepce sidla.

Uzemni plan byl zpracovan v jedné varianté a byl posouzen z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti tzemniho planu je zpracovano v souladu se zakonem
¢. 183/2006Sb. v platném znéni, vyhlaskou ¢€.500/2006Sb., v platném znéni a schvalenym zadanim
Uzemniho planu.

Uzemni plan byl v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Zadani uzemniho planu bylo splnéno.
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i Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

i.1  Zdavodnéni navrhu koncepce rozvoje zemi

Navrzena koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi ze souéasného stavu v izemi. Uzemni plan
respektuje stavajici usporadani sidla v zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiné. Navrh vyuziti Gzemi
je zaméren zejména na stabilizaci sou¢asného stavu feSeného Uzemi se zohlednénim jeho polohy
v rozvojové ose republikového vyznamu OS2 a v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1.

Cilem navrhu Gzemniho planu je vytvorfit podminky pro zachovani rastu po¢tu obyvatel obce,
stabilizovat ekonomickou zakladnu obce a posilit ekologickou stabilitu krajiny, v souladu s pozadavky
vyhodnoceni vyvazenosti vztahu tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi.

V nezastavéném uzemi se Uzemni plan zaméfuje na stanoveni podminek vyuZziti pro plochy
ZPF a navrh prvkd USES, ktery vyuziva stavajici prvky zelené v krajiné tak, aby doslo k vytvofeni
funkéniho celku, ktery zvysi ekologickou stabilitu FeSeného tzemi.

Navrh ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, vCetné stanoveni podminek jejich vyuziti, je navrzen
v souladu s Datovym modelem Usteckého kraje a podle "Metodiky jednotného zpracovani Gzemné
planovaci dokumentace v GIS (CAD)".

Uzemni plan navrhuje ¢lenéni na nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

BH Plochy bydleni hromadné

Jedna se o plochy bydleni, ve kterych prevazuji bytové domy. Uzemni plan povazuje tyto plochy
za stabilizované a nové nevymezuje.

Bl Plochy bydleni individualni

Plochy bydleni, ve kterych prevazuji rodinné domy s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje ve vazbé na plochy
stejného vyuziti.

SO Plochy smisené obytné

Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, které jsou doplnény
zazemim UcCelovych hospodafskych staveb. Primarni funkci je zde bydleni doplnéné o pozemky
staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru8uji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, napfiklad nerusici vyroba,
sluzby, a zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi. Uzemni
plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje ve vazbé na plochy stejného vyuziti.

oV Plochy obéanského vybaveni - verejna vybavenost

Plochy ur€ené pro ob&anskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a ochranu zakladniho
standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiz existence v Uzemi je v zajmu statni spravy a samospravy.
Zahrnuje napf. plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, apod. Uzemni plan povazuje tyto plochy za
stabilizované a nové nevymezuje. Plochy a objekty ob&anského vybaveni jsou vSak pfipustné v ramci
ploch bydleni individualniho a ploch smiSenych obytnych.

0oSs Plochy ob¢anského vybaveni - télovychova a sport

Plochy zahrnuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni Cinnosti a regeneraci organismu a
pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Uzemni plan
povazuje tyto plochy za stabilizované a nové nevymezuije.

PV Plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch

V zastavéném Uzemi tyto plochy zahrnuji zpravidla pozemky zpfistupnujici jednotlivé stavebni
objekty (bez ohledu na vlastnictvi). Jedna se o plochy, jejichz soucasti jsou jednak plochy dopravy
(mistni a Ucelové komunikace, péSi komunikace, parkovisté, cyklostezky a cyklotrasy atp.) a dale
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pozemky verejné a sidelni zelené, které nejsou samostatné funkéné vyclenéné. Dale pak plochy navsi
a vefejnych prostort slouzicich k setkavani a komunikaci obyvatel obce.

V nezastavéném Uzemi tyto plochy zahrnuji zpravidla pozemky zpfistupriujici plochy ZPF a
PUPFL a ostatni funkéni plochy v krajiné (zelen v krajing, plochy pfirodni atp.), bez ohledu na
vlastnictvi. Jedna se o pozemky, jejichz souc€asti jsou zejména plochy dopravy (mistni a Géelové
komunikace, péSi komunikace, cyklostezky a cyklotrasy atp.).

Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje jako dopravni napojeni novych
zastavitelnych ploch, pfipadné jako doplInéni stavajici kostry u€elovych komunikaci v krajiné, feSici
prostupnost nezastavéného Gzemi.

PZ Plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch

Jedna se o plochy s vysokym podilem zeleng, vodnich ploch a tokd v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach (vefejna zelen). Soucasti téchto ploch muze byt pfirodni i uméle zalozena
zelen. Uzemni plan povazuje tyto plochy za stabilizované a nové nevymezuje. Vymezeni novych ploch
je pFipustné jako soucast ostatnich zastavitelnych ploch.

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni

Plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky silnic 1ll. tfidy a mistnich komunikaci
I. a Il. tfidy, vyjimec¢né téZ mistnich komunikaci Ill. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné
pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
a doprovodné a izolacni zelen€, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni,
napfiklad autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy, atp. Uzemni plan povazuje tyto plochy
za stabilizované a nové nevymezuje.

DZ Plochy dopravni infrastruktury — drazni

Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, v€etné néspu, zarezd, opérnych zdi,
mostd, kolejist a doprovodne zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice,
zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a spravni budovy. Uzemni plan povazuje
tyto plochy za stabilizované a nové nevymezuje.

Tl Plochy technické infrastruktury — inZzenyrské sité

Plochy zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, vodovody, vodojemy, kanalizace, cistirny odpadnich vod, trafostanice,
energeticka vedeni, komunika¢nich vedeni a zafizeni vefejné komunikacni sité, elektronickych
komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i
pozemKy souvisejici dopravni infrastruktury. Uzemni plan povazuje tyto plochy za stabilizované a
nové nevymezuje. Vymezeni novych ploch je v pfipadé potreby pripustné jako sou€ast ostatnich ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

VL Plochy vyroby a skladovani - primyslova vyroba a sklady - lehky prlimysl|

Plochy uréené pro lehkou pramyslovou vyrobu, pro skladovani, pro vyrobni sluzby a pro ¢innosti
spojené s provozovanim siti technické infrastruktury a komer¢ni vybavenosti souvisejici s funkénim
vyuzitim plochy. Negativni vliv nad pfipustnou mez nesmi prfesahnout hranice arealu. Uzemni plan
tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje ve vazbé na plochy stejného vyuziti.

VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba

Plochy urcené pro zemédélskou zivogiSnou a rostlinnou vyrobu, pro malohospodareni,
zemeédeélske sluzby, pfidruzenou nezemeédeélskou vyrobu, vCetné komercni vybavenosti souvisejici s
funk&nim vyuzitim plochy. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje ve vazbé na
plochy stejného vyuziti.

VD Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby

Plochy ur€ené pro malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femesinou vyrobu,
vcetné komercni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy. Uzemni plan tyto plochy
stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.
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ZP Plochy zelené prirodniho charakteru

Vyznamné plochy zelené v nezastavéném (zemi, udrzované v pfirodé blizkém stavu. Uzemni
plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.

ZN Plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad

Plochy vyhrazené zelené (soukromé zahrady) s omezenim zastavitelnosti Jedna se o
nezastavitelné plochy v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Uzemni plan tyto plochy
stabilizuje a novou plochu navrhuje ve vazbé na plochy bydleni v severni ¢asti feSeného Gzemi.

VvV Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodéaiské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné
pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarske vyuZiti, plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci
vodniho rezimu a ochranu pfed Skodlivymi G€inky vod. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a novou
plochu navrhuje jako ochranu zastavéného Gzemi pred pfivalovymi desti.

NZ.1  Plochy zemédélské - orna puda

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédeélskeho puidniho fondu (orné pudy), pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy
nenavrhuje.

NZ.2 Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty),
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a
nové plochy nenavrhuje.

NZ.3  Plochy zemédélské — vinice

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédélského pudniho fondu (vinice), pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy
nenavrhuje.

NP Plochy prirodni

Plochy pfirodni zahrnuji pozemky biocenter a vyjimecné i pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje (vSechna
biocentra jsou Uzemnim planem zafazena mezi funkéni, pfipadné ¢aste¢né funkeni).

NL Plochy lesni

Plochy lesni zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkce lesa, vCetné Ucelovych lesnich
komunikaci. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.

Koncepci rozvoje tizemi obce Zidovice ovliviiuji nasledujici limity vyuziti tzemi:

— silnice 111/240586, 111/24047a 111/24617 — ochranné pasmo 15m

—  zelezni¢ni trat €. 090 - ochranné pasmo 60m

—  vle¢ka — ochranné pasmo 30m

— ochranné pasmo letisté

—  venkovni vedeni elektrické energie VVN 110 kV — ochranné pasmo 15m
— venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV — ochranné pasmo 10m

— trafostanice

—  plynovodni potrubi VTL — ochranné pasmo 4m, bezpecnostni pasmo 20m
—  plynovod STL — ochranné pasmo 1m

—  spojovy kabel — ochranné pasmo 1,5m

— ochranné pasmo VUSS (Trnovany 10 km — Litoméfice VUSS Praha)

— kanaliza¢ni fady jednotné kanalizace

—  Cistirna odpadnich vod

—  Cerpaci stanice odpadnich vod

— vodovodni fady
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—  zaplavové Uuzemi Qqqo Feky Labe

—  aktivni zéna zaplavového Uzemi feky Labe

—  zéplavové Gzemi Q4 potoka Cepel

- aktivni zéna zéplavového Gzemi potoka Cepel

— manipulaéni plocha podél vodnich tok( - 6 m

— celé feSené Uzemi lezi v CHOPAV SeverocCeska krida

—  hranice Uzemi zvla$tni povodné pod vodnim dilem (Orlik 2)

— hranice uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem (Orlik 3a, 3b)

— vyhradni lozisko nerostnych surovin Rohatce ¢. 320450001 (slinovec, vapenec)

—  CHLU Rohatce &. 20450000 (jily)

— vzdalenost 50m od okraje lesa

— nemovita kulturni pamatka - bozi muka - Cislo rejstfiku 28837/5-2472

—  archeologické nalezisté 02-43-19/12 (Zidovice - cukrovar, pole a piskovna u cukrovaru), 02-43-
19/11 (Zidovice - intravildn vsi a nejbliz§i okoli), 02-43-19/10 (Zidovice - Na skéle) a 02-43-19/9
(Roudnice n. L. - Na kulichu)

i.2 Zduvodnéni navrhu urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce feSeného Uuzemi vychazi ze stavajici urbanistické struktury obce. Hlavni
funkci feSeného Gzemi je bydleni, dopInéné o vyrobni a skladovaci plochy a nékolik ploch ob&anského
vybaveni.

Vymezeni novych zastavitelnych je navrzeno v rozsahu odpovidajicim poloze obce v rozvojové
ose republikového vyznamu OS2, rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1. Pfi navrhu bylo
rovnéz pfihlédnuto k pfiznivému demografickému vyvoji obce v poslednich 20 letech (viz obr. 4). Tyto
skute€nosti predurcuji obec k dalSimu rozvoji.
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Obr. 4 - Vyvoj poétu obyvatel obce Zidovice v letech 1992 — 2011

Uzemni plan respektuje stavajici usporadani sidla, jehoz charakter je popsan v kapitole c. 1
vyrokové ¢asti Uzemniho planu. Zddvodu kontinuity Uzemné planovaci dokumentace, jsou
v Uzemnim planu zohlednény plochy navrzené dosud platnym Uzemnim planem obce. VSechny
navrhové plochy plvodniho Gzemniho planu byly v novém Gzemnim planu znovu provéreny a jejich
rozsah byl ¢aste¢né zredukovan.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny prioritné do proluk v zastavéném Uzemi a dale pak
v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla, tak aby nedo$lo k naruSeni stavajici urbanistické struktury
zejména v centralni Casti sidla. Zohlednéna byla i kvalita zemédélského pudniho fondu v feSeném
Uzemi. Uzemni plan navrhuje k zastavbé prevazné plochy na pudach se lll. a IV. tfidou ochrany ZPF.
Plochy na pudach s I. tfidou ochrany jsou navrzeny k zastavbé jen vyjimeéné a jedn& se o plochy
vyplfujici proluky v zastavéném Gzemi (v€etné rozsahlejSich proluk), které by byly tézko zemédélsky
obhospodafovavatelné. Funkéni uspofadani ploch je navrzeno tak, aby nové vymezené plochy
odpovidaly svym vyuzitim stavajicim funkénim plocham, na které navazuiji.
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Zduvodnéni jednotlivych navrzenych ploch je uvedeno v nasledujicim vyctu:

21

etapa vyuziti:
zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z2
etapa vyuziti:

doporucena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z3

etapa vyuziti:
zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z4
etapa vyuziti:

doporucena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

Plocha vyroby a skladovani - priamyslova vyroba a sklady - lehky
primysl

l.

Plocha je navrzena pro mozné rozSifeni vyrobnich a skladovacich ploch v
feSeném Uzemi. Plocha vyplfuje proluku ve stavajicim vyrobnim arealu firmy
Aroma a nevybih4 tak do volné krajiny. Zaroven nenarusi nové navrzené
obytné plochy lezici zapadnim smérem. Plocha je navrzena na pudach s lIl.
tfidou ochrany ZPF. Navrh plochy si nevyzada budovani nové dopravni a
technické infrastruktury nutnych k jejimu zpfistupnéni.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze silnice 111/24056, ke
které pfimo pfiléha, pfipadné pres stavajici vyrobni aredl firmy Aroma.
Napojeni na vodovodni a plynovodni fad je mozné z fadu vedoucich v trase
silnice 111/24056, napojeni na kanalizaci je mozné pres stavajici areal firmy
Aroma.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
drahy, hranice Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem (Orlik 2, 3a a 3b),
archeologické nalezisté a ochranné pasmo silnice lll. tfidy, ochranné pasmo
VUSS (Trnovany 10km).

Plocha bydleni individualni

l.

1 RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu. Plocha je proti navrhu
Uzemniho planu zmensena na rozsah jednoho rodinného domu. Plocha je
minimalné zatizena limity vyuziti Gzemi a je vhodné napojitelnd na dopravni a
technickou infrastrukturu. Pro dopravni obsluhu FfeSeného Uzemi je vyuzita
stavajici cestni sit, ktera je navrzena ke zkapacitnéni odpovidajici potfebam
ploch bydleni. Plocha je navrzena na puadach se IV. tfidou ochrany ZPF.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici mistni
komunikace, ktera je uréena k rozsifeni (plocha Z3). Napojeni na vodovodni,
kanaliza¢ni a plynovodni fad je navrzeno z fadu navrzenych v ploSe Z3.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit venkovni vedeni
elektrické energie, vcetné ochranného péasma, trafostanice, vcetné
ochranného pasma, ochranné pasmo VUSS (Trnovany 10km). Pfi vyuziti
plochy a umistovani jednotlivych objektd je nutné zohlednit stavajici plochu
drobné vyroby v jejim sousedstvi.

Plocha verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch

l.

Plocha je navrzena v trase stavajici mistni komunikace, ktera je v rozsahu
zastavitelnych ploch bydleni navrzena k rozsifeni na minimalni $ifi vefejného
prostranstvi 8m. Za plochu Z4 dale trasa plochy pokracuje zdpadnim smérem
az na hranici feSeného Uzemi. Tato ¢ast plochy je navrzena pro obnovu
Ucelové komunikace zajistujici prostupnost krajiny v této ¢asti obce. Plocha je
navrzena na pudach s lll. a IV. tfidou ochrany ZPF.

Plocha navazuje na stavajici komunikaéni systém obce napojenim na silnici
[11/24056.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit hranice Uzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem (Orlik 2), venkovni vedeni elektrické
energie, vcetné ochranného pasma, trafostanice, véetné ochranného pasma,
stavajici vodovodni a plynovodni fady, ochranné pasmo VUSS (Trnovany
10km).

Plocha bydleni individualni

l.

4-6RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu. Plocha je vhodné
napojitelna na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je
navrzena na pudach se IV. tfidou ochrany ZPF. Pro dopravni obsluhu
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z5
etapa vyuziti:

doporu¢ena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z6

etapa vyuziti:
zdvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

feSeného Uzemi je vyuzita stévajici mistni komunikace, ktera je navrzena ke
zkapacitnéni odpovidajici potfebam ploch bydleni. S navrhem plochy Z4
souvisi navrh plochy Z3 (vefejné prostranstvi) - viz popis a zduvodnéni této
plochy. S ohledem na pohledovou exponovanost plochy je jeji dalsi vyuziti
podminéno provéfenim Uzemni studii, ktera upfesni prostorové regulativy pro
jednotlivé stavby nad rdamec moznosti Uzemniho planu a navrhne vnitini
¢lenéni plochy tak, aby byl minimalizovan dopad na krajinny raz.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici mistni
komunikace vedouci po jejim severnim okraji. Tato komunikace je Uzemnim
planem navrzena k roz$ifeni jako plocha Z3. Napojeni na vodovod, plynovod
a kanalizaci je mozné z navrzenych fadd vedoucich v trase vefejného
prostranstvi Z3.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit venkovni vedeni
elektrické energie, vcetné ochranného pasma, archeologické nalezisté,
ochranné pasmo VUSS (Trnovany 10km). PFi vyuziti plochy a umistovani
jednotlivych objektl je nutné zohlednit stavajici plochu drobné vyroby v jejim
sousedstvi.

Plocha bydleni individualni

l.

12-18RD

Navrh plochy vychazi ¢aste¢né z platného Gzemniho planu a ¢astecné z
podnétl vznesenych k navrhu zadani. Plocha je vhodné napojitelna na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Svym umisténim plocha
vypliuje prostor mezi realizovanou zastavbou rodinnych doma a silnici lIl.
tfidy. Cast plochy je navrzena na ptdach s lIl. a IV. tfidou ochrany ZPF. Tato
plocha tvofi vsoucasné dobé enklavu tézko obhospodafovavatelné
zemedélské pudy. S ohledem na rozsah, tvar a polohu plochy je jeji dalSi
vyuziti podminéno provéfenim Uzemni studii, ktera vyfesi jeji vnitfni Clenéni.
S névrhem plochy Z4 souvisi navrh plochy Z3 (vefejné prostranstvi) - viz
popis a zdivodnéni této plochy.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
mistnich komunikaci vedoucich po jejim okraji. V jizni ¢asti plochy je navrzen
vstup do plochy vnavaznosti na stavajici obytny objekt. Napojeni na
vodovod, plynovod a kanalizaci je mozné ze stavajicich, pfipadné navrzenych
fadt vedoucich v trasach vefejnych prostranstvi. Napojeni jednotlivych
stavebnich pozemkd na dopravni napojeni a technickou infrastrukturu bude
detailngji feSeno v rdmci Uzemni studie.

PFfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit hranici Uzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem (Orlik 2), archeologické naleziste,
venkovni vedeni elektrické energie, v€etné ochranného pasma, stavajici
vodovodni a plynovodni Ffady a spojovy kabel, ochranné pasmo VUSS
(Trnovany 10km). PFi vyuZiti plochy a umistovani jednotlivych objektd je nutné
zohlednit stavajici plochu drobné vyroby v jejim sousedstvi. Cast plochy je
navrzena na pudach s I. tfidou ochrany ZPF.

Plocha zelené nezastavitelnych soukromych zahrad

l.

Navrh plochy vychazi ¢astecné z platného Uzemniho planu. Plocha je
navrzena jako doplni stavajicich a navrhovych ploch bydleni s cilem zvySit
podil zelené v severni Casti obce. Plocha je navrzena jako plocha
nezastavitelna s vyuzitim soukromych uZitkovych zahrad na pudach se IV.
tfidou ochrany ZPF. Uzemni plan timto navrhem sleduje zaclenéni
sousednich ploch bydleni do stavajici struktury obce a pfiblizeni urbanistické
struktury novodobé vystavby k zastavbé historické, v Gzemi prevazujici.
Dopravni napojeni jednotlivych zahrad navrhuje Uzemni plan pfes sousedici
plochy bydleni, eventuelné pomoci ucelové komunikace napojené ze
stavajicich ploch vefejnych prostranstvi. Uéelovou komunikaci Ize budovat
jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v ramci plochy Z6. Napojeni na
technickou infrastrukturu se nepfedpoklada. V pripadé potfeby ji Ize budovat
jako nezbytnou technickou infrastrukturu v ramci plochy Z6.
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limity vyuziti plochy:

z7
etapa vyuziti:

doporucena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

PFfi navrhu vyuZiti plochy je nutné respektovat a zohlednit archeologické
nalezisté, venkovni vedeni elektrické energie, v€etné ochranného pasma,
ochranné pasmo VUSS (Trnovany 10km).

Plocha bydleni individualni

l.

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného uzemniho planu. Plocha pfimo navazuje na
zastavéné Gzemi sidla. Céast plochy je navrZena na pGdach se IV. t¥idou
ochrany ZPF. Tato plocha tvofi vsouCasné dobé enklavu tézko
obhospodarovavatelné zemeédélské pldy. Pro dopravni obsluhu feSeného
Uzemi je vyuzita stavajici mistni komunikace, vcetné stavajicich Fadu
technické infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je ze stavajici mistni komunikace
vedouci po jejim vychodnim okraji. Napojeni na vodovod, plynovod a
kanalizaci je mozné ze stavajicich fadld vedoucich v trase vefejného
prostranstvi po vychodnim okraji plochy.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit venkovni vedeni
elektrické energie, vcetné ochranného péasma, archeologické naleziste,
ochranné pasmo VUSS (Trnovany 10km). Cast plochy je navrZena na pudéach
s |. tFidou ochrany ZPF.

Z8 Plocha bydleni individualni

etapa vyuziti:

doporucena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z10
etapa vyuziti:

doporucena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z11
etapa vyuziti:

doporuéena kapacita:

zdlvodnéni navrhu:

l.

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného uzemniho planu. Plocha pfimo navazuje na
zastavéné Uzemi sidla a vsouCasné dobé tvofi enklavu tézko
obhospodarovavatelné zemeédélské pldy. Pro dopravni obsluhu feSeného
Uzemi je vyuzita stavajici mistni komunikace, vcetné stavajicich Fadu
technické infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici mistni
komunikace vedouci po jejim zapadnim okraji. Napojeni na vodovod,
plynovod a kanalizaci je mozné ze stavajicich fadd vedoucich v trase
vefejného prostranstvi po zapadnim okraji plochy.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit venkovni vedeni
elektrické energie, vcetné ochranného péasma, archeologické naleziste,
ochranné pasmo VUSS (Trnovany 10km). Cast plochy je navrzena na ptdéach
s |. tFidou ochrany ZPF.

Plocha bydleni individualni

l.

1 RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu. Plocha vyplfiuje proluku
v zastavéném Uzemi sidla. Pro dopravni obsluhu feSeného Uzemi je vyuzita
stavajici mistni komunikace, v€etné stavajicich fadd technické infrastruktury.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici mistni
komunikace vedouci po jejim severnim okraji. Napojeni na vodovod, plynovod
a kanalizaci je mozné ze stavajicich fadu vedoucich v trase mistni
komunikace na severnim okraji plochy.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit venkovni vedeni
elektrické energie, v€etné ochranného pasma, hranici Uzemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem (Orlik 2).

Plocha bydleni individualni

l.

1 RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu. Plocha vyplfiuje proluku
v zastavéném Uzemi sidla. Pro dopravni obsluhu feSeného Uzemi je vyuzita
stavajici silnice 111/24056, vEetné stavajicich fadl technické infrastruktury.
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
vedouci po jejim severnim okraji. Napojeni na vodovod, plynovod a kanalizaci
je mozné ze stavajicich Fad vedoucich po obvodu plochy.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit venkovni vedeni
elektrické energie, véetné ochranného pasma, hranici zemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem (Orlik 2).

Z12  Plocha bydleni individualni

etapa vyuziti:

doporu¢ena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

213
etapa vyuziti:
zdvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

214

etapa vyuziti:
zdvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z15
etapa vyuziti:

doporucena kapacita:

l.

16 - 20 RD

Navrh plochy vychazi z platného uzemniho planu a jeho zmény €.1. Rozsah
plochy byl na zakladé pozadavku vlastnika pozemk, a po dohodé s uréenym
zastupitelem, upraven do tvaru, ktery odpovida platnému Gzemnimu planu.
Na predmétné ploSe Ize dle platného UP realizovat obytnou zastavbu a
vlastnik pozemku v soucasné dobé pfipravuje projektovou dokumentaci na
zastavbu v dané ploSe. Dalsim ddvodem pro zarazeni plochy v plvodnim
rozsahu je i riziko nahrad v Uzemi, které by obci hrozilo diky vypusténi ¢asti
plochy. Plocha je minimalné zatizena limity vyuziti Uzemi a je vhodné
napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu. Pro dopravni obsluhu
feSeného Uzemi je vyuzita stavajici cestni sit, ktera je navrzena ke
zkapacitnéni odpovidajici potfebam ploch bydleni. S navrhem plochy Z12
souvisi navrh plochy Z24 (vefejné prostranstvi). Plocha je navrzena na
pudach se Ill. a IV. tfidou ochrany ZPF. S ohledem na pohledovou
exponovanost plochy je jeji dal§i vyuZziti podminéno provéfenim Uzemni
studii, ktera upfesni prostorové regulativy pro jednotlivé stavby nad ramec
moznosti Uzemniho planu a navrhne vnitfni ¢lenéni plochy tak, aby byl
minimalizovan dopad na krajinny raz.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici mistni
komunikace, ktera je ur€ena k rozSifeni (plocha Z3). Vnitfni dopravni obsluha
je feSena plochou vefejné prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch o
minimalni &ifi 8m (plocha Z24). Napojeni na vodovodni, kanaliza¢ni a
plynovodni fad je navrzeno z fadl navrzenych v plochach Z3 a Z24.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit hranici Uzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem (Orlik 2), ochranné pasmo VUSS
(Trnovany 10km). PFi vyuziti plochy a umistovani jednotlivych objektd je nutné
zohlednit stavajici plochu drobné vyroby v jejim sousedstvi.

Plocha verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch

l.

Navrh plochy ¢aste¢né vychazi z platného Uzemniho planu. Plocha je
navrzena pro umisténi mistni komunikace, kterd zajisti dopravni napojeni
ploch smiSenych obytnych Z15 a Z16. Plocha vyuziva stavajici ucelovou
komunikaci, kterou rozSifuje na minimalni Sifi vefejného prostranstvi 8m.
Plocha je navrzena na pudach s Ill. tfidou ochrany ZPF.

PFfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit hranici Uzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem (Orlik 2) a archeologické nalezisté.

Plocha verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch

l.

Plocha je navrzena jako rozSifeni prostoru stavajici mistni komunikace na
minimalni &ifi vefejného prostranstvi 8m. Stavajici mistni komunikace je
funkéné zafazena do sousedici plochy vyroby a skladovani - zemédélska a
lesnickd vyroba. Z této komunikace je mozné dopravné obslouzit plochu
smiSenou obytnou Z15. Plocha je navrzena na puadach s lll. tfidou ochrany
ZPF.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit hranici Uzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem (Orlik 2) a archeologické nalezisté.

Plocha smiSena obytna

l.
4-6RD
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Uzemni plan Zidovice

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

216

etapa vyuziti:
doporucena kapacita:
zdavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

217

etapa vyuziti:
zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu. Plocha je minimalné
zatizena limity vyuziti izemi a je vhodné napojitelnd na dopravni a technickou
infrastrukturu.  Svym  funkénim vyuzitim respektuje stavajici vyuziti
sousedicich Uzemi lezici mezi plochami smiSenymi obytnymi a plochou
zemédélské vyroby. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi sidla a spolu s
plochou Z16 vypliuje prostor mezi stavajici zastavbou a plochou
zemédélského aredlu. Pro dopravni obsluhu feSeného Uzemi je vyuZita
stavajici cestni sit, ktera je navrzena ke zkapacitnéni odpovidajici potfebam
ploch pro bydleni. S navrhem plochy Z15 souvisi navrh plochy Z14 (vefejné
prostranstvi). Plocha je navrzena na pudach se lll. tfidou ochrany ZPF.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici mistni
komunikace, ktera je urCena k rozSifeni (plocha Z14), pfipadné z nové
navrzené plochy vefejného prostranstvi (plocha Z13). Napojeni na vodovodni,
kanalizaéni a plynovodni fad je navrzeno z novych fadu, navrzenych v ploSe
vefejného prostranstvi Z13. V pfipadé potfeby Ize dal§i Fady budovat jako
nezbytnou technickou infrastrukturu, kterou Ize umistit do plochy Z14 a do
stavajici mistni komunikace vedouci po severnim a zapadnim okraji plochy.
Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit hranici Uzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem (Orlik 2). PFi vyuziti plochy a umistovani
jednotlivych objektl je nutné zohlednit stavajici plochu zemédélské vyroby v
jejim sousedstvi a dale stavajici vodote¢ vedouci po jiznim okraji plochy, jejiz
funkénost je nutné zachovat.

Plocha smisena obytna

l.

6-10RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu. Plocha je minimalné
zatizena limity vyuziti Gzemi a je vhodné napoijitelnd na dopravni a technickou
infrastrukturu. Plocha vyuziva ¢ast zahumennich zahrad sousedicich ploch
smiSenych obytnych a pfimo navazuje na zastavéné Uzemi sidla. Svym
funk&nim vyuzitim respektuje stavajici vyuziti sousediciho Uzemi lezici mezi
plochami smiSenymi obytnymi a plochou zemédélské vyroby. Pro dopravni
obsluhu FeSeného Uzemi je vyuzita stavajici cestni sit, ktera je navrzena ke
zkapacitnéni odpovidajici potfebam ploch pro bydleni. S navrhem plochy Z16
souvisi navrh plochy Z13 (vefejné prostranstvi). Plocha je navrzena na
pudéch se lll. tfidou ochrany ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno z nové navrzené
plochy vefejného prostranstvi (plocha Z13). Napojeni na vodovodni,
kanaliza¢ni a plynovodni fad je navrzeno z novych fadu, navrzenych v plose
vefejného prostranstvi Z13.

PFfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit hranici Uzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem (Orlik 2) a archeologické nalezisté. Pfi
vyuziti plochy a umistovani jednotlivych objektld je nutné zohlednit stavajici
plochu zemédélské vyroby v jejim sousedstvi a dale stavajici vodote¢ vedouci
u jihozapadniho okraje plochy, jejiz funkénost je nutné zachovat.

Plocha vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba

l.

Navrh plochy vychazi z podnétu vlastnika pozemku. Plocha je navrzena jako
rozSifeni stavajiciho zemédélského arealu. S ohledem na stavajici obytnou
zastavbu sidla je navrzena poloha plochy dale od obce, se zachovanim
navaznosti na stavajici zemédélsky aredl. V navrzené ploSe se predpoklada
vystavba nové haly pro skladovani a odbavovani vyrobkd ze souvisejici
zivocisné vyroby. Tuto halu jiz neni mozné umistit do stavajiciho areélu, ktery
je plosné vycerpan. Plocha je navrzena na pidéach se lll. tfidou ochrany ZPF.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno pres stavajici
zemédelsky aredl, ktery rozSifuje. Napojeni na stavajici technickou
infrastrukturu se navrhuje pres stavajici zemédélsky areal. V pfipadé potieby
Ize dalSi nové fady Tl budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v
ramci vSech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
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Uzemni plan Zidovice

limity vyuziti plochy:

Z18

etapa vyuziti:
zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

219
etapa vyuziti:

doporu¢ena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z20
etapa vyuziti:

doporuéena kapacita:

zdGvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z21

etapa vyuziti:
zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit venkovni vedeni
elektrické energie, vCetné ochranného pasma a dale stavajici vodotec
vedouci po jiznim okraji plochy, jejiz funkénost je nutné zachovat.

Plocha vodni a vodohospodaiska

l.

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu. Plocha je navrzena pro
realizaci suchého poldru zadrzujiciho pfivalové vody, které v soucasné dobé
natékaji do zastavéného Uzemi. Plocha je navrzena na pudach se lll. tfidou
ochrany ZPF.

Konkrétni napojeni plochy na dopravni infrastrukturu Uzemni plan nenavrhuje.
Jeji napojeni je mozné realizovat pfes sousedici pozemky ZPF, jako
nezbytnou dopravni infrastrukturu.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat stavajici vodotece vedouci po
okraji plochy, jejichz funkénost je nutné zachovat.

Plocha bydleni individualni

l.

8-12RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu. Plocha je minimalné
zatizena limity vyuziti Gzemi a je vhodné napoijitelnd na dopravni a technickou
infrasturkturu. Plocha je navrzena na padach se IV. tfidou ochrany ZPF. S
ohledem na rozsah, tvar a polohu plochy je jeji dalSi vyuziti podminéno
provéfenim Uzemni studii, ktera vyresi jeji vnitini Clenéni.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
[11/24056. Vnitfni dopravni usporadani plochy bude provéfeno Uzemni studii.
Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude FeSeno pomoci novych
fad(l napojenych na fady vedouci v trase silnice 111/24056.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice lll. tfidy a polohu plochy v pohledové exponované lokalité.

Plocha bydleni individualni

I.

18 -24 RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu. Plocha je minimalné
zatizena limity vyuziti izemi a je vhodné napojitelnd na dopravni a technickou
infrastrukturu. Plocha je navrzena na pudach se IV. tfidou ochrany ZPF. S
ohledem na rozsah, tvar a polohu plochy je jeji dal§i vyuziti podminéno
provéfenim Uzemni studii, kterd vyresi jeji vnitfni Clenéni, v€etné vymezeni
plosné odpovidajici plochy vefejného prostranstvi (zelené).

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici silnice
[11/24056. Vnitfni dopravni usporadani plochy bude provéfeno Uzemni studii.
Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feSeno pomoci novych
fadl napojenych na fady vedouci v trase silnice 111/24056.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
silnice lll. tfidy, ochranné pasmo zeleznice, archeologické nalezisté a polohu
plochy v pohledové exponované lokalité.

Cyklostezka

l.

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho rozhodnuti a je do Uzemniho
planu prevzat z projektové dokumentace pro Uzemni rozhodnuti. Cyklostezka
Z21 vyuziva pro umisténi stavajici ucelové komunikace, které jsou ve
vykresové dokumentaci zakresleny jako soucast ploch vefejnych prostranstvi
vedoucich po bfehu Ffeky Labe. Cyklostezka Z21 vede od severni hranice
feSeného Uzemi po bfehu feky Labe a navazuje na stavajici cyklostezku ve
stfedni ¢asti feSeného Uzemi.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat zaplavové Uzemi feky Labe
vcetné aktivni z6ny a nadregionalni biokoridor NRBK K10.
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Z22
etapa vyuziti:

zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Z24
etapa vyuziti:

zdGvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

225
etapa vyuziti:

zdlvodnéni navrhu:

226
etapa vyuziti:

zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

R1
etapa vyuziti:

zdlvodnéni navrhu:

limity vyuziti plochy:

Cyklostezka

l.

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho rozhodnuti a je do Uzemniho
planu prevzat z projektové dokumentace pro Uzemni rozhodnuti. Cyklostezka
Z22 vyuziva pro umisténi stavajici ucelové komunikace, které jsou ve
vykresové dokumentaci zakresleny jako soucast ploch verejnych prostranstvi
vedoucich po brfehu feky Labe. Cyklostezka Z22 vede od jizni hranice
feSeného Uzemi po bfehu feky Labe a navazuje na stavajici cyklostezku ve
stfedni ¢asti FeSeného Uzemi.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat zaplavové Uzemi feky Labe
véetné aktivni zény, ochranné pasmo Zeleznice a nadregionalni biokoridor
NRBK K10.

Plocha verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch

l.

Plocha je navrzena pro umisténi mistni komunikace, ktera zajisti dopravni
napojeni plochy bydleni Z12. Jeji poloha byla pfevzata ze studie poskytnuté
obci Zidovice. Plocha vyuziva stavajici t¢elovou komunikaci, kterou rozSifuje
na minimalni Sifi vefejného prostranstvi 8m. Plocha je navrzena na pGdach s
[ll. a IV. tfidou ochrany ZPF.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
VUSS (Trnovany 10km) a archeologické nalezi§té. PFi vyuziti plochy a
umistovani jednotlivych objektd je nutné zohlednit stavajici plochu drobné
vyroby v jejim sousedstvi.

Plocha pfrirodni

l.

Plocha je navrzena v proluce mezi navrzenou zastavitelnou plochou Z12 a
stavajici silnici lll. tfidy. Plocha je tvofena svahem zarostlym naletovou zeleni,
ktera je k zastavbé rodinnymi domy zcela nevhodné. Zachovanim zelené na
tomto svahu bude zachovana jeho stabilita a odolnost vici vodni erozi.

Plocha zemédélska — trvalé travni porosty

l.

Plocha je navrzena jako protierozni opatfeni vedouci napfi¢ feSenym Uzemim
v severojiznim svahu. Pro navrh plochy je vyuzito stavajici vedeni elektrické
energie a jeho ochranné pasmo.

PFi navrhu vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné pasmo
elektrického vedeni.

Koridor drazni dopravy — Gzemni rezerva vysokorychlostni trati SRN/CR

Gzemni rezerva ] )

Plocha je navrzena jako zpfesnéni koridoru ze ZUR UK na podkladu
katastralni mapy.

PFi pfipadném vyuziti plochy je nutné respektovat a zohlednit ochranné
pasmo elektrického vedeni VVN 110kV, véetné ochranného pasma, silnici
11I/24617, v&etn& ochranného pasma, ochranné pasmo letisté, potok Cepel
(vCetné zaplavového Uzemi Qo a aktivni zény zaplavového uzemi) a
lokalnim systémem USES, ktery je na potok vazan.

i.3 Zdavodnéni navrhu koncepce sidelni zelené

V feSeném Uzemi se nachazi dvé vyznamnéjsi plochy sidelni zelené. Jedna se o plochu pred
obecnim Ufadem a plochu naproti byvalému panskému dvoru u fadovych rodinnych domad. Uzemni
plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvi ploch vefejnych prostranstvi — s pfevahou nezpevnénych
ploch a stanovil pro né podminky vyuziti tak, aby tato zeler zlstala zachovana.

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni jak soukromé zelené, tak i
moznost realizace dalSich ploch zelené v ramci uli¢niho prostoru.

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat

pavodni druhy dfevin.
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Z dlvodu zvySeni podilu zelené v severni €asti sidla, a zaélenéni novodobé vystavby do
stavajiciho urbanistického uspofadani obce, byla navrzena plocha Z6, jako plocha zelené
nezastavitelnych soukromych zahrad, blize specifikovana v kapitole i. 2.

i.4 Zdavodnéni navrhu koncepce obéanského vybaveni

V obci se nachazi nékolik objektl obcanské vybavenosti. Z nichz funkéni je pouze obecni Ufad
a hostinec, sidlici ve spole¢ném objektu byvalého obecniho domu. Soucasti tohoto arealu je mensi
hfisté se Satnami, na které navazuje détské a fotbalové hfisté. Tento celek tvofi centrum ob&anské
vybavenosti a sportovnich aktivit obce.

Mezi nefunkéni objekty obCanské vybavenosti patfi objekt byvalé Skoly, ktery je v sou¢asné
dobé bez vyuziti, a dale objekt byvalého hostince, ktery je vyuzivan k bydleni. Z cirkevnich objektl je
v obci zastoupena zvoni¢ka na navsi a bozi muka v prostoru pfed obecnim Gfadem.

VétsSina zakladni a vy$Si obCanské vybavenosti je pro obec zajisSténa v Roudnici nad Labem.
Jedna se zejména o Skolstvi, zdravotnictvi, cirkevni sluzby a obchod.

Plochy ob¢anského vybaveni jsou v obci stabilizované a odpovidaji velikosti a vyznamu sidla.
Podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby bylo mozné pfizpusobit jejich vyuziti aktuélnim
potfebam obce, coz se tyka zejména nevyuzivaného arealu byvalé Skoly. Nové plochy ob&anského
vybaveni nejsou Uzemnim planem navrhovany a jejich pfipadna realizace je pfipustna v plochach
bydleni individualniho a plochach smiSenych obytnych.

i.5 Zduvodnéni navrhu koncepce dopravni infrastruktury

Silniéni doprava

Zakladni silniéni sit feSeného Uzemi tvofi tfi silnice lll. tfidy. Poloha vSech silnic vychazi
z historického vyvoje feSeného Uzemi a je Uzemnim planem stabilizovana. Prvni z nich je silnice
[11/24056 Roudnice nad Labem — Terezin, ktera tvori zakladni komunikaéni osu zastavéného Uzemi
a spojuje obec s Roudnici nad Labem a Hrobci. Zapadné od této komunikace prochazi rfeSenym
Uzemim silnice 111/24047 Roudnice nad Labem — Hrdly, ktera ma pro feSené Uzemi pouze tranzitni
charakter. Tyto dvé silnice jsou propojeny silnici I11/24617 Zidovice — Chvalin, ktera prochazi feSenym
Uzemim ve sméru zgpad — vychod.

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v silniéni doprava.

Zelezniéni doprava

Re$enym Uzemim prochézi dvoukolejna elektrifikovana Zelezniéni trat &. 090 Praha — D&&in),
ktera je soucasti I. tranzitniho koridoru. Trat ma v feSeném Uzemi pouze tranzitni charakter (nejblizsi
zastavka je v obci Hrobce). Koridor proSel na pfelomu stoleti kompletni rekonstrukci a jeho poloha
v uzemi je stabilizovana. Na rozhrani stavajici zéstavby a Zzelezni€niho koridoru byla v rdmci
modernizace vybudovana protihlukova sténa, omezujici negativni vlivy na zastavéné Uzemi obce.
KFizeni s mistnimi komunikacemi, propojujici obec s bfehem Labe, je zajiSténo mimodrovnove.

Pro potfeby firmy Aroma se v severni ¢asti FeSeného Uzemi nachazi zeleznicni vlecka.

V zapadni ¢asti feSeného Uzemi je na podkladu katastralni mapy zpfesnén zakres koridoru
drazni dopravy — uzemni rezerva vysokorychlostni trati SRN/CR (plocha R1). Trasa koridoru je
prevzata ze ZUR UK. Pfi jeho realizaci je nutné dofeSit podminky vyplyvajici ze stavajicich limita
v Uzemi, které jsou popsané v kapitole i. vyrokové ¢asti tzemniho planu.

Mistni komunikace

Zakladni kostru mistnich komunikaci tvofi silnice 111/24056, ktera je doplnéna siti mistnich
komunikaci. Mistni komunikace jsou zafazeny do kategorie mistnich obsluznych komunikaci. U
historické zastavby je jejich poloha stabilizovana. Mistni komunikace jsou v Uzemnim planu zakresleny
jako soucast ploch vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch.

Z diivodu zajisténi dopravniho pfistupu k navrzenym plocham bydleni individualniho Z2, Z4, Z5
a Z12 navrhuje Uzemni plan plochy vefejnych prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch Z3, Z13 a
Z24, jejichz soucasti budou i novée mistni komunikace. Z duvodu zaji$téni dopravni obsluhy ploch
smiSenych obytnych Z15 a Z16 je navrzena plocha vefejného prostranstvi Z13. Uzemni plan déle
navrhuje rozsifeni stavajici mistni komunikace (plocha Z14) vedouci po zapadnim okraji plochy Z15,
ze které Ize tuto plochu dopravné obslouzit.
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Plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny v minimalni Sifce 8m odpovidajici vyhlaSce
€.501/2006Sb., v platném znéni.

V feSeném Uzemi je dlouhodobé stabilizovana sit Uc¢elovych komunikaci zajistujici prostupnost
feSeného Uzemi a pfistup k pozemkdm ZPF a PUPFL.

Jako soucast plochy Z3, v severni ¢asti feSeného Uzemi, navrhuje Uzemni plan obnovu
historické cesty (plochy vefejného prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch. Cesta je navrzena
jako pokracovani mistni komunikace obsluhujici zastavitelné plochy 72, 74, 75 a Z12.

Parkovaci a odstavné plochy

V Zidovicich se nenachazi 7adné odstavné plochy. Parkovani vozidel je zaji$téno v ramci
vlastnich pozemkd jednotlivych rodinnych domud. U vyrobniho a zemédélského aredlu je parkovani
zajisténo uvnitf téchto ploch.

Uzemni plan nenavrhuje vefejné parkoviété. Parkovaci stani budou vzdy feSena v dostate¢né
kapacité, v ramci realizace zaméru, ktery potfebu novych parkovacich ploch vyvola jako nezbytnou
dopravni infrastrukturu.

Cyklostezky a cyklotrasy

Podél bfehu Labe vede cast cyklostezky, ktera bude v budoucnu propojovat sousedni k. 0.
Hrobce a Roudnice nad Labem.

Z diivodu dokonéeni realizované ¢asti cyklostezky navrhuje Uzemni plan jeji propojeni k severni
(Z21) a k jizni (Z22) hranici feSeného Uzemi. Navrh téchto dvou &asti cyklostezky vychazi z platného
Uzemniho rozhodnuti a je do Uzemniho planu prevzat z projektové dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti. Pro umisténi cyklostezky jsou vyuzity stavajici ucelové komunikace, které jsou ve
vykresové dokumentaci zakresleny jako sou€ést ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch vedoucich po bfehu feky Labe.

i.6 Zduvodnéni navrhu koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Obec Zidovice je zasobena pitnou vodou z oblastniho vodovodu Zernoseky, skupinovy vodovod
Roudnice nad Labem (OZ-SK-LT.010.10), konkrétné jeho provozni Casti Podlusky, ktera odboCuje
levou vétvi vodovodniho fadu z Roudnice nad Labem II. a zajistuje vodu pro obce Podlusky, Zidovice,
Hrobce, Rohatce, Libotenice, Chvalin, Nové Dvory, Dudniky, Nizebohy a Pfestavlky. Do Roudnice nad
Labem Il. je pitna voda vedena z vodojemt Slavin stary 750 m® (219,33/215,62) a Slavin novy 1000
m? (221,02/216,02).

Rozvodna sit je vybudovana na celém tzemi obce Zidovice. Vodovod je v majetku SVS a.s.,
provozovatelem jsou SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s.

Koncepce zasobovani pitnou vodou vyhovuje potfebam obce a z tohoto divodu se Uzemnim
planem neméni. Pro zdsobovani nové navrzenych ploch pitnou vodou jsou Gzemnim planem navrzeny
vodovodni fady.

V pfipadé potfeby Ize dal$i nové vodovodni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Vypocet potieby pitné vody:
A.1 Obyvatelstvo (stav)

369 obyvatel x 150 | 55.350 I/den = 55,35 m%/d
A.2 Obyvatelstvo (navrh)

343 obyvatel x 150 | 51.450 l/den = 51,45 m%/d

Obyvatelstvo celkem (712 obyvatel) 106.800 l/den = 106,8 m*/d
B. Ob¢anska a technicka vybavenost

712 obyvatel x 20 | celkem 14.240 l/den = 14,24 m*/d
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C. Pramysl - socialni a hygienicka zafizeni pro

211 zaméstnancti x 80 | 16.880 l/den = 16,88 m*/d
D. Zemédélstvi

250 kustl pstrost x 9 | 2.250 l/den = 2,25 m*/d

200 kusti ovei x 81 1.600 l/den = 1,6 m%d

Zemédélstvi celkem 3.850 l/den = 3,85m3/d
Soudet 41.770 l/den = 141,77 m*/d

Pramérna denni potfeba vody Q, =141,77 m*d = 5,9 m%h = 1,64 I/s
Maximalni denni potfeba vody Qn, = 1,5 x Q, = 212,65 m%d = 8,86 m°h = 2,46 I/s
Maximalni hodinova potfeba vody Q,, = 1,8 x Q,, = 15,95 m3h = 4431/s

Koncepce likvidace odpadnich vod

Obec je odkanalizovana jednotnou kanalizaci (K-LT.037.1-J. C) se zalsténim na COV
umisténou uvnitf aredlu Aroma (62%). Zbyvajici ¢ast obce ma individualni likvidaci splaskovych vod,
tj. v septicich s pfepady vyusténymi do vsaku (21 %) a do vodotece (17%).

Soucasti kanalizatniho systému je preCerpavaci stanice pro obec Zidovice tvofena dvéma
vodotésnymi plastovymi nadrzemi. Kanalizace je v majetku obce Zidovice a provozuji ji Severoceské
vodovody a kanalizace, a.s.

Aredal zavodu AROMA Praha a. s. ma svou vlastni kanalizaci zausvténou do zminéné COV, z niz
jsou vycisténe vody vypoustény do Labe. Vlastnikem i provozovatelem COV je firma AROMA Praha a.
s., zavod Zidovice.

COV Zidovice zajistuje &idténi komunalnich odpadnich vod z obci Zidovice a Hrobce a
pramyslovych odpadnich vod z mistniho potravinaiského provozu. Jedna se o mechanickobiologickou
Cistirnu odpadnich vod firmy Fortex Sumperk. Pro CiSténi odpadnich vod je pouZit systém, jehoz
aktivacni nadrz je ¢lenéna na zony predfazené denitrifikace, nitrifikace, postdenitrifikace a postaerace
se stabilizaci prebyte¢ného kalu. Odpadni vody pfitékaji jednotnou kanalizaci na mechanicky stupen
Cistirny, ktery je tvofen jemnymi strojné stiranymi Ceslemi a lapakem pisku. Mechanicky pred¢isténé
odpadni vody jsou gravitaéné pfivadény na biologicky stupen Cistirny, ktery tvofi nadrze predfazené
denitrifikace, nitrifikace, postdenitrifikace, postaerace a dosazovaci nadrz. Pro promichavani celého
obsahu nadrze predfazené denitrifikace a postdenitrifikace jsou nadrze vystrojeny vertikalnimi
michadly. ProvzduSnovani nadrzi nitrifikace a postaerace je zajiStovano jemnobublinnou aeraci
pomoci dmychadel a aerac¢nich elementt FORTEX AME 260. V dosazovaci nadrzi dochazi k
usazovani a separaci kalu. Pro separaci je pouzita vertikdlni dosazovaci nadrz. Odsazena voda
pfepada do odtokového zlabu, odtud teCe pres mérné zafizeni do odtoku z Cistirny. Usazeny kal je
odtahovan jako vratny kal do denitrifikacni nadrze aktivace. Do denitrifikace je dale vyvedeno potrubi
mamutky stahujici kal z hladiny dosazovaci nadrze. Prebyte¢ny kal se od€erpava dalSi mamutkou do
provzdu$fovanych kalovych jimek. Kal je odvodriovan pfimo na COV. Nové realizovana kanalizace
bude budovana jako oddilna.

V sougasné dobé je COV na hranici své Zivotnosti a je zatizena natokem balastnich vod do
kanaliza¢ni soustavy obce. Z tohoto divodu je navrzeno vybudovani nového kanalizacniho fadu, diky
kterému se oddéli splaskové vody od vod deStovych a balastnich, ¢imz by mél byt problém s
kanalizaci vyfeSen. Navrh Upravy kanaliza¢ni sité vychazi ze zpracovaného projektu pro stavebni
povoleni na rekonstrukci kanaliza¢ni sité, ktery byl pfevzat do uzemniho planu.

V pfipadé potfeby Ize dalsi nové kanalizaéni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu v ramci v8ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V pfipadé, Ze by bylo nutné zménit technologii nebo Gpravu a rozsifeni stavajici COV, Ize toto
provést na zakladé podminek vyuzit ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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Vypocet mnozstvi odpadnich vod (tab. 4 —tab. 7):

. L Vymé £ & BSK: CHSK, NL N, P
STAVAJICI STAV ymera Mérn jednotka Pocet .| Pocet q Oz | Qu 5 cn 198 CEtk. cEL
mérnych | Prepoétovy EO
[m’] jednotek | vztah na EO [m®/den/EQ] | [m*/den] | [l/s] | [o/EO/den] | [kg/den] | [g/EO/den] | [kg/den] | [g/EO/den] | [kg/den] | [a/EOQ/den] | [kg/den] | [g/EO/den] | [kg/den]
Plochy bydleni 0 osoba 369 1 obyv.=1EO 369 0,15 55,350 | 0,641 60 22,140 120 44,280 55 20,295 11 4,059 2,5 0,923
Plochy vyroby a skladovani (zaméstnanci ve vyrobé) 0 zaméstnanec (pracovni prilezitost) 40 1PP=05EQO 20 0,15 3,000 |0,035 60 1,200 120 2,400 55 1,100 11 0,220 2,5 0,050
Plochy vyroby a skladovani (administrativa) 0 zaméstnanec (pracovni prileZitost) 25 1PP=033EO| 8,25 0,15 1,238 0,014 60 0,495 120 0,990 55 0,454 11 0,091 2,5 0,021
Hostinec s trojnasobnym pouzitim mista u stolu 0 misto u stolu 110 1 misto =1 EO 110 0,15 16,500 | 0,191 60 6,600 120 13,200 55 6,050 11 1,210 2,5 0,275
CELKEM STAVAUJICI STAV 507,25 - 76,088 | 0,881 - 30,435 - 60,870 - 27,899 - 5,580 - 1,268
Qq Qq
kg [m*/den] [I/s]
Maximalni denni pfitok Qqg 1,5 114,131 1,321
Qq Qq
kn [m®/den] [I/s]
Maximalni hodinovy pritok Qx 2,6 296,741 3,435
, Vymé X g BSK; HSK NL N, P,
NAVRHOVANY STAV ymera Mérnd jednotka Pocet | Pocet q Qu_ | Qu SKs CHSKen 105 ceL CeLk
mérnych | Prepoétovy EO
[m?] jednotek | vziah na EO [m’/den/EQ] | [m*/den] | [I/s] [9/EO/den] | [kg/den] | [g/EO/den] | [kg/den] | [g/EO/den] | [kg/den] | [g/EO/den] | [kg/den] | [g/EO/den] | [kg/den]
Plochy bydleni osoba 343 1 obyv. =1 EO 343 0,15 51,450 [0,595 60 20,580 120 41,160 55 18,865 11 3,773 2,5 0,858
Plochy vyroby a skladovani (zaméstnanci ve vyrobé) zameéstnanec (pracovni prilezitost) 73 1PP=05EO 36,5 0,15 5,475 0,063 60 2,190 120 4,380 55 2,008 11 0,402 2,5 0,091
Plochy vyroby a skladovani (administrativa) zameéstnanec (pracovni prilezitost) 73 1 PP=0,33EO | 24,09 0,15 3,614 | 0,042 60 1,445 120 2,891 55 1,325 11 0,265 2,5 0,060
CELKEM NAVRHOVANY STAV 403,59 - 60,539 | 0,701 - 24,215 - 48,431 - 22,197 - 4,439 - 1,009
Qq Qq
kg [m%/den] [I/s]
Maximalni denni pfitok Qq 1,5 90,808 1,051
Qq Qq
Kn [m®/den] [I/s]
Maximalni hodinovy pritok Qn 3,5 317,827 3,679
BSK: CHSK, NL N, P
CELKEM ZA LOKALITU Poéet EO Qu Qus . = 108 CELK CELK
[m®/den] [l/s] [kg/den] [kg/den] [kg/den] [kg/den] [kg/den]
910,84 136,626 1,581 54,650 109,301 50,096 10,019 2,277
Qd Od Qd
kg [m*/den] [I/s] [I/h]
Maximalni denni pfitok Qqg 1,5 204,939 2,372 8539,125
Qd Od Qd
Kn [m®/den] [I/s] [I/h]
Maximalni hodinovy pftitok Q, 2,3 465,212 5,384 19383,814
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Koncepce likvidace destovych vod

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetaéni plochy a pasy, zatravfiovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producentll, nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli bude destové kanalizace budovana jako oddilnd pouze pro odvodnéni vefejnych komunikaci.
Likvidace desStovych vod na soukromych pozemcich bude provadéna na vlastnim pozemku vsakem.

V Uzemi je nutné zachovat stavajici oteviené melioraéni pfikopy, které odvadi vodu ze
zemédeélskych pozemkd. Na hranici zastavéného Gzemi jsou tyto vodote€e zatrubnény a svedeny do
Labe, pfipadné do jednotné kanalizace.

Z dlivodu zachyceni vod z pfivalovych destl v centralni ¢asti obce je navrZzena plocha vodni a
vodohospodariska Z18, ktera bude slouzit jako suchy poldr.

Z dlvodu ochrany zastaveného Uzemi pfed pfivalovymi desti navrhuje Gzemni plan podminky a
omezeni pro zachovani stavajicich vodotec¢i a melioraénich pfikopt zapadné od sidla.

Koncepce zasobovani plynem

Obec je pIné plynofikovana. Na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi se nachazi regulacni
stanice plynu, napojena na VTL plynovod vedouci od Roudnice nad Labem. STL plynovodni fady
vedou v trasach mistnich komunikaci a zasobuji celé feSené Gzemi.

Koncepce zasobovani plynem se Uzemnim planem neméni. Z divodu z&sobovani nové
navrzenych ploch plynem jsou Gzemnim pldnem navrzeny plynovodni fady napojené na stavajici fady,
vedouci pfevazné v trasach verejnych prostranstvi.

V pfipadé potieby Ize dalSi nové fady budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Koncepce zasobovani elektrickou enerqii

Zasobovani feSeného Gzemi elektrickou energii je zajisténo nadzemnim vedenim VN 22kV a 6
trafostanicemi (viz tab. 8). Jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi prochazi vedeni VVN 110kV, které ma
v feSeném Uzemi tranzitni charakter. Kabelové rozvody NN nejsou pfedmétem Gzemné planovaci
dokumentace.

Cislo Nazev Vykon v kVA Typ
10950000 Obec 400 véZova
10950001 U hristé 150 pfihradova jednosloupova
10950003 U Aromy 100 betonova dvousloupova
10950501 Aroma 1000 vestavéna
10950502 Samota 50 betonovéa dvousloupova
10950503 CSSS 250 pfihradova jednosloupova

Tab. 8 — Prehled trafostanic

Vykony jednotlivych trafostanic uvedené v tabulce 8 vychazi z platného GUzemniho planu obce.
Aktualni data o jednotlivych trafostanicich nebyly spoleénosti CEZ poskytnuty. Z divodu
nedostate¢nych informaci nenavrhuje Uzemni plan nové plochy pro trafostanice a neni ani provedena
bilance potfeby elektrické energie v feSeném Uzemi.

V pfipadé potfeby Ize nové trafostanice umistovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Koncepce spojl

Obec je napojena nanovou telefonni Ustfednu v Hrobcich. Vychodni ¢asti obce probiha
severojiznim smérem dalkovy opticky kabel.

Na kominu Aromy je umisténo telekomunikaéni zafizeni spole¢nosti T-mobile.

Koncepce v oblasti spoju se Uzemnim planem neméni a pfipadné nové trasy spojovych kabell
Ize realizovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
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i.7 Zduvodnéni navrhu koncepce usporadani krajiny, uzemniho systému ekologické
stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi,
rekreace a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci usporadani krajiny, pro kterou je
charakteristické intenzivni zemédélské vyuzivani a navrhuje pouze nezbytna opatfeni vedouci ke
zvySeni ekologické stability krajiny a zvySeni protierozni odolnosti feSeného Uzemi. Stavajici vodni
toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované.

Jedina vodni plocha v feSeném Uzemi se nachazi mezi Zelezni€nim télesem a fekou Labe.
V soucasné dobé je aktualni zamér Povodi Labe s. p. na odbahnéni a revitalizaci této vodni plochy.
Tento zamér neni v izemnim planu blize specifikovan a upraven nebot ho Ize realizovat v rdmci
podminek stanovenych pro plochy vodni a vodohospodéarské.

Hlavnim recipientem Ffe$eného Uzemi je feka Labe, ktera je ve spravé Povodi Labe a.s.
V celém feSeném Uzemi ma Labe upravené koryto a opevnény bfeh. Druhym recipientem feSeného
Gzemi je potok Cepel, ktery se nachazi na jeho jihozapadnim okraji. Vlastni koryto toku do fe$eného
Uzemi zasahuje pouze nepatrnym rozsahem. Koryto potoka bylo v minulosti upraveno, coz je zfejmé i
z podkladu katastralni mapy.

Uzemni systému ekologické stability

Hlavnim cilem vytvafeni Gzemnich systém( ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi
biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech zijicich organism( a
jejich spole€enstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druhd, mezi druhy a rozmanitost ekosystému.

Urgitou predstavu o zastoupeni pfirodnich prvkii na Gizemi obce Zidovice poskytuje koeficient
ekologické stability Kes tj. podil vyméry ploch relativné stabilnich ku vyméfe ploch relativné
nestabilnich (Michal 1985)

Koeficient ekologické stability Kes v zajmovém Gzemi je 0,15.
Klasifikace koeficientd Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: Uzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce
musi byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy

0.10 < Kes < 0.30: Uzemi nadprimérné vyuzivané, se zfetelnym naruSenim pfirodnich
struktur, zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0.30 < Kes < 1.00: uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédélskou vyrobou, oslabeni
autoregulacnich pochodd v agroekosystémech zpusobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a
vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie

1.00 < Kes < 3.00: vcelku vyvéazena krajina, v niz jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami, ddsledkem je i niz8i potfeba energomaterialovych vkladd

Kes > 3,00: stabilni krajina s pfevahou pfirodnich a pfirodé blizkych struktur

Z vyée uvedeného vyplyva, e na Uzemi obce Zidovice se jedna o krajinu nadprimérné
vyuzivanou, se zfetelnym naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce zde musi byt
soustavné nahrazovany technickymi zasahy.

Podstatou Uzemnich systémui ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a
biologické rozmanitosti Uzemi. Je vSak zfejmé, Zze vymezeni, ochrana a pfipadné doplfiovani
chybéjicich &asti této sité je pouze jednim z krokl k trvale udrziteInému vyuzivani krajinného prostoru,
protoze existence takovéto struktury v Uzemi nemuze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit
sama o sobé; je pouze jednou z nutnych podminek pro jeji zajisténi.

Z&kon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v Uplném znéni, Gzemni systém ekologické
stability definuje jako vzajemné propojeny soubor piirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych
ekosystém(, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto
zakona mezi z&kladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy Uzemniho planovani
a ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodarskymi, ochrany zemédélského pudniho fondu
a statni spravy lesniho hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech
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vlastnik a najemcu pozemki tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se
podileji vlastnici pozemku, obce i stat.

Z hlediska izemniho planovani predstavuji USES jeden z limith vyuZiti Gzemi (§2 stavebniho
zakona), ktery je tfeba pfi feSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden z ,prfedpokladl zabezpecéeni
trvalého souladu v&ech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi*.

Zpracovani Planu SES vychazelo z metodiky MZP CR "Rukovét projektanta mistniho
uzemniho systému ekologicke stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Low a
spolupracovnici, z metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gzemniho rozvoje Brno "Metodika
zapracovani USES do uzemnich pland obci, Navod na uZzivani UTP regionalnich a nadregionalnich
USES CR" a z ucebnice ,Metodické postupy projektovani lokalniho USES® Petr Madéra, Eliska
Zimova (eds.), Ustav lesnické botaniky, dendrologie a typologie LDF MZLU v Brné a Léw a spol., Brno

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity idaje z UAP a ZUR Usteckého kraje.

Prfi realizaci lokéalniho SES bude nutné brat v vahu soucasny stav krajiny a ¢asové parametry
vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené
sukcese. Uméle neni mozné pfirozeny porost vytvofit. Na zakladé empirickych poznatkd jsou potrebnéa
tato Casova rozpéti pro regeneraci naruSenych nebo vznik novych typa ekosystému.

1 - 4 roky - spole€enstva jednoletych plevell a jejich fauna
8-15 let - vegetace eutrofnich stojatych vod
10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druhud
desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spoleenstva a to ¢asto jen s nedplnou
druhovou garniturou
staleti - vznik vyspélych karbonatovych profild v pudé, vznik lesni geobiocendzy
véetné specializovanych lesnich druh(i vySsich rostlin
tisicileti - vznik vyspélych humusovych profild vyvojové zralych puad reprodukce

zaniklého klimaxového spole€enstva s druhové nasycenymi spoleenstvy v
dané krajiné

Predkladany plan mistniho Uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery
sméfuje k aktivnimu pfistupu pfi zabezpedovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava
pouze predpoklad k vymezeni biocenter a biokoridord (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem
pro rozvijeni ostatnich nutnych prvka zvySujicich odolnost krajiny k antropickym tlakam. DalSimi

zemédeélské pudé, zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.
Tabulkova ¢ast
V tabulkové &asti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v fe§eném tizemi.

Prehled biocenter

cislo k.a. STG vyméra | popis navrh opatreni
nazev stav fyziotyp [ha]
Regiondlni biocentrum
RBC 016 | Zidovice nad 1BD2 1,17 Orna puda, skalnaty Ornou pldu prevést na
Opukové | Labem, Roudnice SE, SP na opukovy sraz TTP, postupné zalozeni
strané nad Labem na feSeném | feSeném | s porosty dfevinnych porostud
RBC ¢aste¢né Gzemi Gzemi xerotermnich s pGvodni druhovou
funkéni bylinnych skladbou, na skalnaté
spolecenstev a stréni ochrana pfirozenych
porosty kefa. porostu, tlumeni
na feSeném Uzemi neplvodnich druh.
LBC 2 Zidovice nad 1BD3 2,74 Postagrarni lada Ochrana, tlumeni
\" Labem, Hrobce AT, KR, na byvalych luk a sadd, nepuvodnich druhd,
sadkach | LBC funkéni na feSeném | FeSeném | remiz s porostem skupinova vysadba
Uzemi Uzemi lesniho charakteru. pavodnich druhd dfevin,
napf. DBZ, LP,BRK, JV,
LBC 3 Zidovice nad 2B2 4,34 Postagrarni lada Ochrana pred ukladanim
Na Labem AT, KR, XT, byvalych luk a sadu, odpadu, postupné
Vini¢kach | LBC &asteéné RU vysychavé strané, zakladani porostt
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Cislo k.a. STG vyméra | popis navrh opatieni
nazev stav fyziotyp [ha]
funkéni naletové porosty BZ, | s pfirozenou druhovou
RS, TRN a dalsi, skladbou. Vysadba DBZ,
travinobylinna BRK, HB, JL.

spolecenstva misty
ruderalizovana.

LBC 4 Zidovice nad 1BD2 5,8 Malo udrzovany lesni | Postupné zalozeni
Zadni Labem, Rohatce SD, DH na porost, SLT 1C pfirozeného porostu
vrchy LBC funkéni feSeném | zabufenély porost (bBZ, DB) 7-9, HB +-1,
Uzemi s pfevahou BOC LP 1-2, BRK +-1,
odstranéni neplvodnich
drevin,

Prehled biokoridort

Cislo k.a. STG délka Navrh opatreni
nazev stav fyziotyp
Nadregionalni biokoridory
K10 Zidovice nad 2BC4-5, 1973 m Zachovani sou¢asného
Stfibrny roh — | NRBK (¢aste¢né VO, LO V feSeném Uzemi stavu, ochrana.
Polabsky luh funkeni) v feSeném oproti pravému bfehu
Uzemi nejsou vhodné
podminky pro
vymezeni viozenych
biocenter.
Lokalni biokoridory
LBK a Zidovice nad 2BC4 140 m Ornou pldu prevést na
Labem, Chvalin VO, LO, SE na reSeném Uz. TTP, postupné zalozeni
LBK ¢astecné v feSeném dfevinnych porostt
funkéni uzemi s pGvodni druhovou
skladbou: DB, JL, JV, JS,
HB, LP revitalizace
vodniho toku, zaloZeni
bfehovych porosta.
LBK b Zidovice nad 2B2, 2B3, 2BD3 | 660 m Ornou pldu prevést na
Labem, SE, KR TTP, postupné zalozeni
LBK ¢astecné dfevinnych porostt
funkéni s pUvodni druhovou
skladbou: DB, DBZ, HB,
LP, BRK,
LBK c Zidovice nad 2B2, 2BD3 1270m Ornou pldu pfevést na
Labem, SE, KR TTP, postupné zalozeni
Roudnice nad dfevinnych porostt
Labem s pGvodni druhovou
LBK ¢astecné skladbou: DB, DBZ, HB,
funkéni LP, BRK,
LBK d Zidovice nad 2BD3 1270m Ornou pldu prevést na
Labem, SE TTP, postupné zalozeni
Nové Dvory u na feSeném dfevinnych porostt
Doksan Gzemi s pGvodni druhovou
LBK nefunkéni skladbou: DBZ, BK, HB,
na feSeném Uzemi LP,
LBK e Zidovice nad 2B3, 2BD3 640 m Ornou pldu prevést na
Labem, SE na freSeném Uz. TTP, postupné zalozeni
Roudnice nad dfevinnych porostl
Labem s pGvodni druhovou
LBK nefunkéni skladbou: DB, DBZ, HB,
LP, BK,

Prostupnost krajiny

Z diivodu zajisténi prostupnosti krajiny navrhuje tzemni plan obnovu historické cesty v severni
¢asti freSeného Uzemi, jako plochu verejného prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch (plocha Z3).
Cesta je navrzena jako pokracovani mistni komunikace obsluhujici zastavitelné plochy 722, Z4, 75 a
Z12. Zaroven je u plochy Z12 ponechéan pruchod stavajici u¢elové komunikace do volné krajiny.
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Protieroznich opatfeni

Vy$e uvedené prvky USES, véetné interakénich prvki, Ize povaZzovat i za zékladni kostru
protieroznich opatfeni v krajiné.

Pro zamezeni natoku destovych vod je v Uzemnim planu navrzena plocha Z18, ktera bude
slouzit k realizaci suchého poldru. Sou€asné je mozné budovat na vodoteci pod navrzenou plochou
Z18 dal8i drobné hrazky zpomalujici odtok pfivalovych vod z feSeného Uzemi. Z davodu zajisténi
stavajiciho vodniho rezimu v krajiné je nutné zachovat stavajici vodoteCe a oteviené melioracni
prikopy v feSeném Uzemi. Toto opatfeni ma vztah zejména k novym zastavitelnym plocham, které
jsou navrzeny do sousedstvi téchto vodoteci. Jako podminky jejich vyuziti je stanovena nutnost
zachovani jejich funkénosti. Jako dalSi protierozni opatfeni je navrzen pas zatravnéni v trase
stavajiciho elektrického vedeni (plocha Z26).

Ochrany pred povodnémi

Resené Uzemi je ohroZovano jak zaplavovym Gzemim Feky Labe, tak potoka Cepel.

Pro feku Labe bylo stanoveno zaplavové Uzemi Qq, aktivni zéna zaplavového Uzemi a dale
zaplavové Uzemi zvlastni povodné Orlik 2, Orlik 3a a Orlik 3b. Posledni vyznamna povoder zaséhla
obec v roce 2002 a zasahla velkou ¢ast obce. Povoder v éervnu roku 2013 obec zasahla v mensi
miFe.

Stanovené zaplavové Gzemi a aktivni zonu zaplavového Gzemi méa i potok Cepel, ktery je
ov8em, s ohledem na jeho polohu, pro feSené Uzemi prakticky bezvyznamné.

Uzemni plan respektuje hranici zaplavového Gzemi feky Labe a nenavrhuje do ného Zadnou
novou vystavbu. Vyjimku tvofi pouze navrh dvou Usekl cyklostezky vedouci po biehu feky Labe (Z21
a Z22). Tyto navrhy navazuji na jiz zrealizovanou Céast cyklostezky a jsou zakresleny na zakladé
projektu pro Uzemni rozhodnuti.

Zastavéné Uzemi obce je chranéno pred povodnémi zelezni¢nim télesem, které slouzi i jako
protipovodnova ochrana obce. Voda se do nize poloZzenych partii zastavéného Uzemi dostava pouze
viadukty a propustky zpfistupnfujicimi prichod mezi zéstavbou a nivou feky Labe.

Uzemni plan nenavrhuje zadné protipovodriové opatieni, jejich pfipadna realizace je mozna
jako nezbytna technicka infrastruktura v ramci ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti.

Rekreace

Pro zvySeni rekreacniho vyuziti FeSeného Uzemi je navrzeno dobudovani cyklostezky vedouci
po bfehu feky Labe, blize popsané v kapitole d. 2.

V feSeném Uzemi se nachazi dva objekty individualni rekreace (chaty na jizném okraiji
zastavéného Gzemi), které navrhuje Uzemni plan ke zméné vyuZiti na plochu bydleni individualni
(plocha prestavby P1). Zadné jiné plochy rekreace v feSeném Uzemi navrzeny nejsou.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Do severni a severozapadni Casti feSeného Uzemi zasahuje netézené vyhradni loZisko
nerostnych surovin Rohatce se stejnojmennym CHLU, které je Gzemnim planem respektované. Tézba
tohoto loziska neni navrzena.

Do &asti vyhradniho loziska, resp. CHLU zasahuji prvky lokalniho USES (LBC2, LBCS, LBC 4,
LBK b, LBK ¢, LBK d a LBK e). V pfipadé budouci tézby loziska budou tyto prvky USES po dobu tézby
nefunkéni a jejich funkénost bude obnovena tézebni organizaci vramci provedeni asanace a
rekultivace téZbou dotéeného Uzemi.

i.8 Zdavodnéni navrhu verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Z davodu zajisténi realizovatelnosti navrhd dopravni a technické infrastruktury navrhuje uzemni
plan tyto zaméry jako vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni:

VSV 1 - plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
VSV 2 - plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
VST 1 - kanalizace
VST 2 - kanalizace

-72 -



Uzemni plan Zidovice

VST 3 - kanalizace

VST 4 - kanalizace

VST 5 - kanalizace

VST 6 - kanalizace

VST 7 - vodovodni fad

VST 8 - vodovodni fad

VST 9 - vodovodni fad

VST 10 - plynovodni potrubi STL
VST 11 - plynovodni potrubi STL
VST 12 - plynovodni potrubi STL
VST 14 - kanalizace

VST 16 - vodovodni rad

VST 18 - plynovodni potrubi STL

Z davodu zajisténi realizovatelnosti navrhd opatfeni v krajiné, navrhuje Uzemni plan tyto zaméry
jako verejné prospésnd opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

VOR 1 - plochy vodni a vodohospodarské
VOU NRBK K10 — nadregionalni biokoridor K10

i.9 Zdavodnéni vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv

Z divodu zajisténi souladu se ZUR UK navrhuje uzemni plan zpfesnéni plochy uzemni rezervy
R1 — koridor drazni dopravy — vysokorychlostni trat SRN/CR.

Konkrétni trasu VRT, v€etné jejiho kfizeni s dalSimi limity v feSeném Gzemi, je nutné dofesit na
zakladé projektové dokumentace. Zejména je nutné vyiesit kfizeni trasy Zeleznice s potokem ,Cepel
(v€etné zaplavového Gzemi Qqqo a aktivni zony zaplavového uzemi), s lokalnim systémem USES,
ktery je na potok vazan a se stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.

i.10 Zdavodnéni vymezeni ploch a koridorud, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Z divodu veétsiho plosného rozsahu, a s ohledem na tvar a polohu ploch Z5, Z19 a Z20, je jejich
dalsi vyuziti podminéno provérenim Uzemni studii. Uzemni studie provéfi jejich vnitfni ¢lenéni, véetné
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. U ploch Z5 a Z20, které svou vymérou presahuiji
2ha, budou navrzeny odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi (plochy vefejné zelené).

Z davodu pohledové exponovanosti ploch Z4 a Z12, je jejich dalsi vyuziti podminéno
provéfenim Gzemni studii. Uzemni studie upfesni prostorové regulativy pro jednotlivé stavby, nad
ramec moznosti Uzemniho planu tak, aby byl minimalizovan dopad na krajinny raz..

j- Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkda vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivih na udrzitelny rozvoj Uzemi bylo zpracovano v souladu se zakonem
€.183/2006Sb., v platném znéni a vyhlaSkou €.500/2006Sb., v platném znéni, a je pfilohou Uzemniho
planu. Cast A) Vyhodnoceni vlivii navrhu Gzemniho planu na Zivotni prostfedi, byla zpracovéna
v souladu s pfilohou k zadkonu ¢€.183/2006Sb. Dokumentaci zpracoval Ing. Jan Drevikovsky v lednu
2014 (autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku: osvédceni odborné zpusobilosti €.
j-2556/381/OPV/93). Zbyvajici ¢ast dokumentace zpracoval Ing. Petr Laube, projektant uzemniho
planu. Dokumentace jsou pfilohou projednavaného uzemniho planu v rdmci spolecného jednani dle
§50 zdkona ¢.183/2006Sb., v platném znéni.

k. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

e Krajsky urad Usteckého kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, ze dne
17.6.2014, ¢.j. 1663/ZPZ/2013/SEA - stanovisko, ¢.j. MURCE/21200/2014
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Stanovisko: STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIiHO PLANU NA ZIVOTNi
PROSTREDI podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpis,

Nazev: UZEMNi PLAN ZIDOVICE

Zpracovatel posouzeni: Ing. Jan Dfevikovsky

Krajsky Ufad Usteckého kraje jako dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle § 45i
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, vydal k navrhu zadani
Uzemniho planu stanovisko ze dne 29.5.2013, ¢.j. 1917/ZPZ/2013/N-1845, JID: 74662/2013/KUUK, ve
kterém sdélil, ze navrh zadani tzemniho planu Zidovice nebude mit samostatné &i ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptacich oblasti v Gzemni plsobnosti Krajského Gfadu Usteckého kraje.

Spole¢né jednani o navrhu Uzemniho planu Zjdovice se konalo dne 1.4.2014 v budové
Méstského ufadu Roudnice nad Labem. Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor zZivotniho prostredi a
zemédélstvi, obdrzel dne 28.5.2014 zadost pofizovatele podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona vetné
vS8ech stanovisek, pfipominek a vysledkd konzultaci jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu
koncepce podle § 10g a § 10i zakona.

; Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na zivotni prostfedi pfedlozené k navrhu Gzemniho planu
Zidovice bylo zpracovano pfiméfené v rozsahu pfilohy zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi bylo zpracovano ve smyslu § 18, resp. § 50,
zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsSich predpisq,
vrozsahu prilohy €. 5 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Stanovisko:

Na zakladé navrhu Gzemniho planu, dokumentace k vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na
zivotni prostfedi, vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, vyjadfeni podanych
k navrhu tzemniho planu, k vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostredi a k vyhodnoceni
vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ podle § 22 pism. b) zdkona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na zivotni prostiedi, ve smyslu § 10g a § 10i uvedeného zakona vydava
SOUHLASNE STANOVISKO k vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostiedi k navrhu
uzemniho planu Zidovice pfi respektovani podminek prostorovych a funkénich regulativd uvedenych
ve vyhodnoceni vlivi koncepce na zivotni prostfedi v navazujicich Uzemnich fizenich.

Podminky souhlasného stanoviska:

1. Pri konkretizaci zaméra na jednotlivych dil€ich plochach postupovat v souladu se zakonem ¢.
100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a to i u podlimitnich zaméra s pozadavkem na
adekvatni kompenzace. V pfipadé variantniho feSeni vybrat variantu s minimalnimi dopady na
zivotni prostfedi a ochranu vefejného zdravi.

2. Rozvoj novych ploch (vzdy celé plochy, nikoliv jednotlivych staveb) je podminén zajiSténou
kapacitou COV a ve vazbé na dobudovani kanalizagni sité. Veskeré objekty je nutné
odkanalizovat z hlediska splaskovych vod.

3. P¥i vystavbé a rekonstrukci komunikaci je nutno pfedevsim v uzavienych obytnych zénach
snizit rozsah zpevnénych ploch a volit vhodné povrchy zabezpecujici jak provoz, tak i
¢astec¢né zasaknuti a zdrzeni (retenci).

4. Uprednostnit likvidaci destovych vod zasakovanim v misté vzniku nebo zadrzenim
s naslednym vyuzitim s cilem omezeni odtoku deStovych vod z izemi a posileni reten¢nich
schopnosti krajiny.

5. Zvazit potfebu vystavby na pudach I. tfidy ochrany s nejvy$si produkéni schopnosti.

6. Pro vysadby vefejné a krajinné zelené je nutné respektovat stanovistni podminky, pouzivat
vyhradné pavodni pfirozené druhy rostlin a zajistit odpovidajici druhovou pestrost. Pfi realizaci
zamérl je nutné minimalizovat zdsahy do existujici vzrostlé zelené. Jakékoliv zdsahy do
Uzemi v€etné kaceni zelené je nutno provadét mimo hnizdni dobu.

7. Pfirealizaci zdmeéru je tfeba klast diraz na dodrzeni minimalniho koeficientu zelené.
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8. Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady. Rozvojové plochy
ohranigit liniovou zeleni o §ifi nejméné 10 m, plochy vhodné roz&lenit, aby netvofily kompaktni
celek a zafadit vyznamné plochy vefejné zelené.

9. Pro plochy Z2, Z4 a Z12 vypracovat studie, které ovéfi moznosti zastavby a vyuziti, stanovi
regulativy pro vystavbu objektl a vyuziti Gzemi na téchto plochach, stanovi regulativy
zajistujici minimalni dopad na krajinny raz.

10. Pro plochu Z20 zpracovat v ramci studie, ktera ovéfi moznosti zastavby a vyuziti, stanovi
regulativy pro vystavbu objektd a vyuziti Gzemi, akustickou studii s ohledem na mozné vlivy
hluku z dopravy.

11. U v8ech rozvojovych ploch je nutné dodrzovat regulativy stanovené Uzemné planovaci
dokumentaci, v€etné procentualniho zastoupeni zelené.

12. Podminky tykajici se Uzemné planovaci dokumentace je nutné zahrnout do navrhu tzemniho
planu. Ostatni podminky je nutné respektovat pfi navazujicich Fizenich.

Toto stanovisko nenahrazuje vyjadreni dotéenych organl statni spravy ani pfisluSna povoleni
podle zvlastnich predpisu.

. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

K jednotlivym boddm:
Kapacita COV je v navrhu respektovana a je limitujicim faktorem rozvoje sidla.

Zasakovani srazkovych bod je doplnéno o zasakovaci zatravnény pas pod elektrickym
vedenim, tak aby nedochazelo k vyraznym natokim srazkovych vod z volné krajiny, zaroven je mistni
vodote¢ dopinéna v podminkach vyuziti moznym hrazkovanim, které by mélo zpomalit odvod
srazkovych vod a tzv. zplostit povodriovou vinu.

Uzemni studie jsou do navrhu zapracovany.

V8echny podminky tykajici se Gzemné planovaci dokumentace byly do navrhu zapracovany.

m. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni
Vramci praci na navrhu Gzemniho planu nebyly zjiStény zadné skute¢nosti nadmistniho

vyznamu, které by nebyly feSeny v zdsadach Uzemniho rozvoje.

n. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky pudni fond

Uzemni plan obce Zidovice predpoklada rozvoj sidla téZz na pozemcich vedenych jako
zemédélska puda.

Na vyvoj pld v zdgjmovém Gzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, padotvorny substrat a klimatické
poméry. Pady v zdjmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pddné ekologickymi jednotkami (déle
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym ciselnym kdédem. Prvni Cislo v kodu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pldni jednotky a posledni
dvojcisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pfiemz posledni ¢islo charakterizuje
skeletovitost a hloubku pady.

Rozvojem obce planovanym v ramci navrhu UPD jsou postizeny pudy téchto BPEJ:
1.01.00, 1.19.01, 1.19.04, 1.19.11

Jednd se o plidy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatického regionu

1 — klimaticky region T1 — teply,suchy
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Charakteristiky hlavnich padnich jednotek

01 — Cernozemé& modalni, ernozemé karbonatové, na sprasdich nebo karpatském flysi, pady
stfedné tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem.

19 — Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo
vapnitych svahovych hlinach, stfedné tézké az tézké, slabé az stfedné skeletovité, s dobrym
vlahovym rezimem az kratkodobé previhené.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kédu BPEJ)
0 — Uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici
1 — mirny sklon (3-7°) se vdesmérnou expozici
Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pady (pata Cislice kédu BPEJ)
0 — bezskeletovita, s pfimési, hluboka
1 — bezskeletovita, s pfimeési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
4 — stfedné skeletovitd, hluboka, stfedné hluboka

Pudy jsou podle BPEJ dle vyhlagky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny do
péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spolecného metodického doporuceni Odboru
uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond v uzemnim planu®
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem
uzemniho rozvoje 2011. Dle tohoto metodického pokynu se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuje
z&bor do vyméry 2 000 m? a plochy pro bydleni (v daném pfipadé Bl — plochy bydleni individualni).

Navrh Uzemniho planu pfedpoklada nové rozdilné vyuziti vybranych lokalit uréenych podle
pozadavkd na plochy bydleni individualni /Bl/, plochy smiSené obytné /SO/, plochy vefejnych
prostranstvi — s pfevahou zpevnénych ploch /PV/, plochy vyroby a skladovani — pramyslova vyroba a
sklady — lehky pramysl /VL/, plochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba /VZ/, plochy
vodni a vodohospodarské /VV/, plochy pfirodni /NP/ a plochy zelené nezastavitelnych soukromych
zahrad /ZN/. Plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad /ZN/ nevyvolavaji zabor zemédélské
pudy.

Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pud vyvolany rozvojem obce €ini 20,76792 ha.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle navrhu izemniho planu jsou tvofeny z 16,88 % pudami
. tfidy ochrany, ze 41,65 % padami lll. tfidy ochrany, a ze 41,48 % pidami IV. tfidy ochrany.

Na zakladé zadosti vlastnika pozemku a po provéfeni moznosti feSeni byla v dokumentaci k
vefejnému projednani upravena velikost plochy Z12. Rozsah plochy byl na zakladé pozadavku
vlastnika pozemku, a po dohodé s ur€enym zastupitelem, upraven do tvaru, ktery odpovida platnému
Uzemnimu planu po zméné ¢€.1. Na predmétné ploSe Ize dle platného UP realizovat obytnou zastavbu
a vlastnik pozemku v sou¢asné dobé pfipravuje projektovou dokumentaci na zastavbu v dané ploSe.
Dalsim divodem pro zafazeni plochy v plvodnim rozsahu je i riziko nahrad v Uzemi, které by obci
hrozilo diky vypusténi €asti plochy.

Na plochéach uvazovanych tzemnim planem k rozvoji obce nejsou provedeny investice do ptdy.

Vychodni &ast feSeného Uzemi je soudasti povodi 3. fadu 1-12-03 Labe, 4. Radu 1-12-03-039
Labe, vychodni ¢ast Gzemi obce je soucasti povodi 3. stupné 1-13-04 Ohfe od Chomutovky po Usti,
povodi 4. stupné 1-13-04-065 Cepel.
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Obr. 4 — Povodi v Uzemi (mapa bez méfitka)

Pfi navrhovaném rozvoji obce zabory zemédeélské pldy neovlivni vyznamné hydrologické a
odtokové poméry v Uzemi. Kromé zpevnénych ploch se predpoklada vSude zasakovani deStovych
srazek v misté. Navrhované funkéni vyuziti Gzemi nezvySuje erozni ohrozeni pad.

Pfi zpracovani Gzemniho planu byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze
zakona CNR ¢. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP ¢.13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich
Uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zdsadu, aby planovana zéstavba byla navrhovdna zejména
uvnitf zastavéného Uzemi, kde budou vyplnény prfedevSim nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla
umistén na plochy, navazujici na stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy neovliviiuji
vyznamné organizaci zemédélského pudniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické casti.

V nasledujicich tabulkéach jsou rozdéleny zabory ZPF podle jednotlivych nové navrzenych ploch
s rozdilnym vyuzitim.
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gislo ) » (’)elkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Investice |
lokality Zpasob vyuZiti plochy zab[%;]ZPF ornd puda | chmelnice | vinice | zahrady O:ggcé ttp 1. Il. 1l Iv. V. do pudy t
Katastralni izemi: Zidovice
22 Plochy bydleni individuani /BI/ 1,5357 1,5357 1,5357 7,42
Z4 Plochy bydleni individuani /BI/ 0,8506 0,8506 0,8506 411
Z5 Plochy bydleni individuani /BI/ 2,9912 2,9046 0,0866 2,0321 0,9458 0,0133 14,46
7 Plochy bydleni individuani /BI/ 0,2686 0,2686 0,2684 0,0002 1,30
Z8 Plochy bydleni individuani /BI/ 0,2026 0,2026 0,2026 0,98
212 Plochy bydleni individuani /BI/ 2,619 2,619 1,316 1,303 12,66
Z19 Plochy bydleni individuani /BI/ 1,3853 1,3427 0,0426 1,3853 6,70
220 Plochy bydleni individuani /BI/ 3,3416 3,2631 0,0785 3,3416 16,15
Plochy bydleni celkem 13,1946 12,9869 0 0| 0,0866 0 0,1211 2,5031 0 2,2618 8,4297 0 0| 6378
Z15 Plochy smi8ené obytné /SO/ 0,9734 0,9734 0,9734 4,71
216 Plochy smiené obytné /SO/ 1,2164 0,1768 1,0396 1,2164 5,88
Plochy smiSené obytné celkem 2,1898 1,1502 0 0 1,039 0 0 0 0 2,1898 0 0 0| 1059
Z3 Plochy vefejnych prostranstvi /PV/ 0,0695 0,0695 0,0185 0,051 0,34
213 Plochy vefejnych prostranstvi /PV/ 0,1406 0,0558 0,0848 0,1406 0,68
214 Plochy vefejnych prostranstvi /PV/ 0,0416 0,0416 0,0416 0,20
224 Plochy vefejnych prostranstvi /PV/ 0,0741 0,0741 0,0217 0,0524 0,36
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,3258 0,241 0 0 0,0848 0 0 0 0 0,2224 0,1034 0 0 1,57
Plochy vyroby a skladovani -
1 primyslova vyroba a sklady - lehky 1,2771 1,2771 1,2771 6,17
primysl /VL/
217 | e oo viroba V2 1.1846 11040 1,1946 577
Plochy vyroby a skladovani celkem 24717 0 0 0 0 1,2771 1,1946 0 0 24717 0 0 0| 11,95
218 ‘ Plochy vodni a vodohospodarské /VV/ 2,22892 2,22892 1,0019 1,22702
Plochy vodni a vodohospodarskeé celkem 2,22892 2,22892 0 0 0 0 0 1,0019 0 1,22702 0 0 0| 10,77
225 ‘ Plochy pfirodni /NP/ 0,2765 0,2765 0,2765
Plochy piirodni celkem 0,2765 0,2765 0 0 0 0 0 0 0 0,2765 0 0 0 1,34
ZABOR ZPF CELKEM 20,68732 | 16,88352 0 0 1,211 1,2771 1,3157 3,505 0 8,64922 8,5331 0 0 | 100,00
% ‘ 100,00 81,61 0,00 0,00 5,85 6,17 6,36 16,94 0,00 41,81 41,25 0,00 0,00

Tab. 5 — Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feseni na pozemky
urcené Kk plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zajmové Uzemi obce Zidovice leZi v prirodni lesni oblasti 17 — Polabi. PLO 17 - Polabi zahrnuje
Uvaly pfi Labi a dolnim Poohfi a ploSiny nebo tabule okrajovych pasem. Polabi je ze vSech oblasti
nejvice poznamenano a nejvice pretvofeno dlouhodobym lidskym vlivem. Tato oblast je velmi malo
lesnata.

Na Gzemi obce Zidovic je podpramérné zastoupeni lesa a to 15 % (4,922 ha). Jedna se o jednu
plochu lezici na terénnim zlomu s nasledujicimi charakteristikami.

Vlastnik: obce Zidovice

Kategorie lesa: hospodarsky les

Vékoveé rozpéti: 40-70 let

Skladba: jehli¢nany (borovice ¢ernd) - 20%, listnace (jasan, habr, lipa, klen, dub) 80%.

Uzemni plan obce Zidovice nenavrhuje zabor pozemki uréenych k pinéni funkei lesa. Existujici

lesni plocha na Gzemf obce je zahrnuta do ploch USES jako lokalni biocentrum. | daléi plochy USES
v feSeném Uzemi by vyhledové mély mit charakter lesnich porostu.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Zadné namitky nebyly podany.

p. Vyhodnoceni pfipominek

1. Sprava zelezniéni dopravni cesty, statni organizace ze dne 15.4.2014, ¢.j. 16858/2014-026,
MéU Roudnice nad Labem ze dne 18.4.2014, ¢&.j. 13977

Stanovisko:
Z hlediska koncepce rozvoje zelezniéni infrastruktury davame nésledujici vyjadreni:

Redenym katastralnim GUzemim je vedena dvoukolejna elektrizovana Zelezniéni trat &. 090
Vrafiany — Dé&cCin, ktera je ve smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni
zarazena do kategorie drahy celostatni.

Do ochranného pasma drahy zasahuje nové zastavitelnd plocha Z20. Kjejimu vymezeni
nemame pripominky za pfedpokladu, ze Uzemni studie, kterou je vyuziti této plochy podminéno,
prokaze splnéni hygienickych hlukovych limitl v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb
a venkovnich prostorech. Pozadujeme, aby tato Gzemni studie byla s ndmi projednana.

Vyhodnoceni pripomince se vyhovuje ¢astecné

Oddvodnéni: Pro lokalitu Z20 je podminkou vystavby zpracovani uzemni studie, ktera prokaze
jeji budouci mozné vyuziti, zaroven je upraven prostorovy regulativ, ktery poZaduje
respektovani ochranného pasma drahy, ale neni mozné do navrhu uzemniho planu zapracovat
procesni pripominku, ktera by nafizovala s kym ma byti uzemni studie projednana (stavebni
zakon v platném znéni nestanovi s kym a jak bude uzemni studie projednavana).

2. F. Bures a M. Bures, v Zidovicich dne 23.4.2014, MéU Roudnice nad Labem ze dne 23.4.2014,
¢.j. 14377

Véc: Namitka ke zméné izemniho planu v obci Zidovice — k.U. Zidovice nad Labem

V k.0. Zidovice nad Labem byla provedena zména Gzemniho planu. Touto zménou nam byla

odebrana na parcele ¢. 145/4 podstatna ¢ast stavebnich pozemki, které byly zménény na ornou
pudu.

Proti této zméné podavame namitku.
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Jako vlastnici vy$e uvedenych pozemkl jsme nebyli pfedem informovani. Pokud nedojde k napravé,
budeme pozadovat finanéni kompenzaci za zplsobenou cenovou devalvaci vySe uvedenych
pozemkd.

Vyhodnoceni: pripomince se ¢astecné vyhovuje

Odidvodnéni: Domnéla namitka byla vyhodnocena jako pripominka, vzhledem k tomu, Ze byla
podana v ramci spoleéného jednani o navrhu, kdy je mozné podavat pouze pripominky. Plocha
byla do uzemniho planu ¢aste¢né zahrnuta tj. na ¢ast pozemku, ktera korespondovala s UPO
Zidovice byla opét navrZzena plocha pro bydleni individualni.

3. D. Filip a J. Filipova, v Zidovicich dne 24.4.2014, MéU Roudnice nad Labem ze dne 25.4.2014,
¢.j. 14641

Véc: Pfipominka k navrhu Uzemniho planu Zidovice (v souladu s ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona)

MVDr. Dusan Filip a Ing. Jana Filipova, oba trvale bytem Zidovice 142, 411 83 Hrobce, jako vlastnici
pozemku parc. €. 232/82, st.p. 297 (vCetné rodinného domu €.p. 142) v katastralnim Uzemi Zidovice
nad Labem, které bezprostifedné sousedi s navrZzenou plochou Z5 Plocha bydleni individualni, timto
vznasSime pfipominku k navrhu Uzemniho planu obce Zidovice:

- jakym zpusobem bude feSeno dopravni napojeni vychodni ¢asti plochy Z5 (konkrétné — cast vedle jiz
stavajici zastavby)? Jestli nové vzniklé stavebni parcely budou napojeny sjezdy na stavajici silnici Ill.
tfidy, nebo je navrzeno jiné feSeni?

Vyhodnoceni: pfipomince nelze vyhovét

Odidvodnéni: Pripominka je sice vzndsSena jako pfipominka nicméné je spiSe otazkou na
budouci feseni zastavby v lokalité Z5, kde je zastavba podminéna uzemni studii, ktera provéri
zejména dopravni a technické napojeni jednotlivych stavebnich pozemku. Na pripominku nelze
v tuto chvili odpovédét tudiz ji nelze vyhovét.

4.M. Kuéera, v Zidovicich dne 29.4.2014, MéU Roudnice nad Labem ze dne 30.4.2014, €.j. 15392

K navrhu tizemniho planu obce Zidovice uplatriuji svoje pripominky z pozice vlastnika pozemku parc.
€. 232/33, 232/34, 232/5 a 232/35 vSe v k.U. 796, 794 Zidovice nad Labem.

V prediozeném navrhu Gzemniho planu obce Zidovice nejsou dostatedné respektovany stavajici
hodnoty feSeného Uzemi, mezi které patfi zejména drobné enklavy zelené v zemédélsky vyuzivané
krajiné, jejich vzajemné propojeni popfipadé tvorba novych lokalit obdobného typu.

Clanek 35 Listiny zékladnich lidskych prav a svobod uvadi v odst. 3, Ze pfi vykonu svych prav nikdo
nesmi ohrozovat ani poSkozovat zivotni prostfedi, pfirodni zdroje, druhové bohatstvi pfirody a kulturni
pamatky nad miru stanovenou zakonem.

V nédvrhu vySe citovaného Uzemniho planu nejsou zcela naplnény cile statni politiky a Zzivotniho
prostfedi, ktera stanovuje zlepSovani podminek pro existenci chranénych a ohrozenych druht rostlin a
zivocich(ll, zajisténi prostupnosti krajiny pro clovéka i zivocichy, obnovu vodniho rezimu krajiny,
zvySeni retencni schopnosti krajiny a stim souvisejici obnovu a revitalizaci vodnich biotopd a
mokradu.

Ve vySe uvedeném navrhu Uzemniho planu neni napfiklad umoznéno propojeni nové vytvofené vodni
plochy Z18 a na ni navazujicich vodoteci, jako nového lokalniho biocentra pro vodni, baZinné a
vlhkomilné organismy, s ostatnimi prvky USEZ ve sméru severojiznim. Zde se nabizi vyuziti trasy
venkovniho vedeni elektrické energie do 22 kW, jako jiz existujici zatéze Uzemi a vytvoreni
zatravnéného lokalniho biokoridoru stepniho charakteru propojujiciho vy$e uvedenou vodni plochu
Z 18 s lokalnim biocentrem LBC 2. Zastavéni plochy Z 9 na pozemcich parc. ¢. 232/37 a 232/38 vse
v k.U. Zidovice nad Labem, bytovou individualni vystavbou ve svém dusledku povede k dalsi
fragmentaci stanovist jednotlivych chranénych nebo ohrozenych druhG zivocichd a rostlin a tim
soucasné k definitivnimu znemoznéni pfirozeného propojeni vySe uvedenych lokalit.
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Vzhledem k tomu, Ze kazdy takto plodné rozsahly zamér je vyznamnym zasahem do Uzemi je tfeba
vénovat zvySenou pozornost jeho vlivu na spole€enstvi rostlin a Zivogichl toto Uzemi obyvajici. Jeho
realizace mUze vyvolat fadu negativnich a ¢asto nevratnych vlivi kon€icich bud oslabenim téchto
populaci nebo dokonce jejich zanikem. Kromé toho tato fragmentace vyvolava tzv. okrajové efekty
(edge efekt), které spocivaji v ovlivnéni okraji zmensenych stanovist fadou fyzikalnich a biologickych
vlivii. V okrajovych pasech (ekotonech) dochazi zejména ke zméné mikroklimatickych faktord a
vegetacnich charakteristik. Okraje proto maji odliSné druhové slozeni oproti vnitfnimu prostiedi
rozdélené plochy. Vlivem okrajového efektu, i kdyz zdanlivé nedochézi k poskozeni pavodni populace,
dojde casto k vyraznému zmen$eni vyuzitelné plochy pro zivoCichy preferujici ptvodni souvislé
biotopy a tim k naslednému oslabeni celé populace. Kromé toho jsou populace obyvajici pavodni typ
prostfedi vice ovliviiovany predatory osidlujicimi okrajové pasy.

Na vy$e uvedeném Gzemi se nachazi cela fada organismt chranénych vyhlagkou MZP &. 395/92 Sb.,
jako ohroZenych popfipadé zafazenych do Cerveného seznamu CR (pozn. Cervené seznamy CR
slouzi k objektivnimu posouzeni stupné ohrozeni daného druhu na urcitém Gzemi a jsou hlavnim
podkladem pro vytvareni vyhlaSek o chranénych rostlinach a zivocisich).

Z druhl vyskytujicich se na dané lokalité a chranénych vysSe citovanou vyhlaSkou uvadim nasledujici:
napf.:

Slepy$ kiehky — druh silné ohrozeny

Z druhti zafazenych do Cerveného seznamu CR se pak jedna o:

Z brouku:
Strevlik médény (Carabus cancellatus) — druh téméF ohrozeny (dale jen NT)
Rozrazil druholisty (Pseudolysimachion maritimum) — druh zranitelny (dale VU)

Zafazenim tohoto Uzemi (Z9) mezi zastavitelné pozemky a jeho naslednou zastavbou dojde k zaniku
vySe uvedenych chranénych druhll popfipadé jejich vyraznému omezeni, coz je z hlediska §5 odst. 1
zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ktery uvadi: ,VSechny rostliny a zivocichové jsou
chranény pfed zni¢enim, poSkozovanim, sbérem ¢&i odchytem, ktery vede nebo by mohl vést
k ohroZeni téchto druhtd na byti nebo jejich degeneraci ¢i k naruSeni rozmnozovacich schopnosti
druhd, zaniku populace druht nebo zni¢eni ekosystému jehoz jsou soucasti”, zcela nepripustné.

Dale uvadim, ze vySe uvedené pozemky nejsou zasitovany. Kritickou se jevi predevsim absence
vybudovani verejné kanalizace. Budovani jakychkoliv inzenyrskych siti v této lokalité by vedlo jen
k dalSimu poskozovani zmifiovanych biotopu a tim i poskozovani zde Zijicich organismu.

Z vy$e uvedenych divodu zasadné nesouhlasim se zafazenim pozemkii s parc. €. 232/37 a
232/38, vse k.u. Zidovice nad Labem, v Gzemnim planu obce Zidovice mezi zastavitelné.

Vyhodnoceni: pfipomince je ¢astecné vyhovéno

Odidvodnéni: Lokalita Z9 byla vyrazena z navrhovych ploch pro vystavbu, diuvodem kromé
pripominky byla i situace po destich tj. pozemky nad novou vystavbou RD je treba udrzZovat
nezastavéneé, tedy nezpevnéné s maximalni vsakovaci schopnosti idedlné jako trvaly travni
porost. Proto jsou pozemky nad novou zdstavbou ponechany svému dosavadnimu vyuZiti
nebo prevedeny na trvaly travni porost.

Lokalita Z18 neni vodni plochou, ale suchym poldrem tedy plochou s vodohospodarskym a
krajinarskym ucelem, neni soucasti uizemnich systémi ekologické stability, pouze navazuje na
interakéni prvky v krajiné (vodotece). Navrh USES byl navrZen na podkladé plana USES
autorizovanou osobou a vramci verejného zajmu ochrany prirody a krajiny odsouhlasen
dotéenym organem. Vyuziti pasu elektrické energie a ochranného pasma 22kV bylo do navrhu
uzemniho planu zakomponovano a to na téch castech, kde neni nad obytnou zastavbou
navrZena plocha zelené. Ochrana jednotlivych druhd rostlin a Zivo¢ichi neni predmétem
uzemniho panu. Uzemni plan je koncepce s dlouhodobym vyhledem a postupnym naplriovanim
jednotlivych cild.

-81-



Odutivodnéni tizemniho planu Zidovice

5. J. Bajer, v Zidovicich dne 29.4.2014, MéU Roudnice nad Labem ze dne 30.4.2014, €.j. 15393

Jako vlastnik parcely €. 184/4 a Casti parcely €. 184/2 zadam o vyjmuti ze zastavitelnych pozemkd
v navrhu Gzemniho planu Obce Zidovice, které jsou prevzaty jako zastavitelné z minulého Gzemniho
planu, ale v obdobi déletrvajicich destl dochazi ke znacnému zamokfeni. Vystavba by diky tomuto
zamokfeni vyzadovala zna¢né investice.

Vyhodnoceni: pFfipomince je ¢aste¢né vyhovéno

Odiivodnéni:Pozemek 184/4 byl vyjmut z uzemniho planu, pozemek 184/2 byl vyjmut ¢astec¢né,
byla ponechana plocha korespondujici s plochou na vystavbu RD na pozemku 145/11 v k.4.
Zidovice. Divodem bylo obestavéni budované dopravni infrastruktury z obou stran a hmotové
a pohledové stejné zakonceni pozemka, tj. urbanisticka koncepce.

6. M. Krejny, v Zidovicich dne 29.4.2014, MéU Roudnice nad Labem ze dne 30.4.2014, &.j. 15400

Jako vlastnik parcely €. 232/24 Zadam o vyjmuti ze zastavitelnych pozemku v navrhu Gzemniho planu
Obce Zidovice, které jsou prevzaty jako zastavitelné z minulého Gzemniho planu, ale v obdobi
déletrvajicich destl dochazi ke znaénému zamokfeni. Vystavba by diky tomuto zamokfeni vyZzadovala
znacné investice.

Vyhodnoceni: pripomince je vyhovéno

Odivodnéni: Pozemek 232/24 byl vyjmut z izemniho planu.

q. Udaje o poétu listti a poétu vykresu grafické éasti
Textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu obsahuje 61 listd. Graficka ¢ast Uzemniho planu
obsahuje nasledujici 3 vykresy:

Koordinaéni vykres 1:5000
Pfedpokladané zabory padniho fondu 1:5000
Sir§i vztahy 1:100 000

-82-



